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Hvem er vi

Saksbehandlere i Stavanger kommune
Anita Helstrup, 51 50 86 91, anita.helstrup@stavanger.kommune.no
Kristin von der Lippe, kristin.von.der.lippe@stavanger.kommune.no

Forslagsstillere
Plankonsulent: Marie Mjaaland fra Prosjektil AS, marie.mjaaland@prosjektil.no
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Hva er en reguleringsplan?

En reguleringsplan er en politisk vedtatt plan for et
avgrenset omrade.

Reguleringsplanen fastsetter hvordan omradet kan
brukes og hva som kan bygges der. Detaljerte
reguleringsplaner kan ogsa utarbeides av private
initiativtakere.

En plan gjelder fram til det ev. vedtas en ny
reguleringsplan som erstatter den.

En reguleringsplan bestar av plankart og
bestemmelser. Disse gir konkrete faringer for hva
som kan gjgres pa de enkelte omrader/eiendommer.
De bestemmer bl.a. formal som tillates, f.eks. bolig

o

friomrade eller vei, og hvor hayt og stort det er lov &
bygge.

Vedtatt plan er styrende for den senere
byggesaksbehandlingen.

Reguleringsplanen sier ikke noe om hvem som skal
jennomfgre eller betale for ulike tiltak i planen, men
an ha rekkefglgekrav om at noe ma veere gjort far

det kan gis tillatelser til tiltak (f.eks. om at utearealer

ma vaere opparbeidet far nye boliger kan tas i bruk).




Plan prosessen Avklare rammer for plan-
Oppstartsmate og forslaget
startpakke

Varsel om planoppstart
Haring med haringsfrist

Utarbeide planforslag
*plankart

TegLlenngsbesiemmelsen Politisk 1.g9. behandling i

Utvalg for by- og

Cuniig el og samfunnsutvikling

Vier her na - haring med hgringsfrist
Bearbeide planforslag
eplankart

sreguleringsbestemmelser Polifisk 2.9 behandling i

Utvalg for by- og
samfunnsutvikling

Politisk behandling i

- I kommunestyret
Politisk klagebehandling i
Utvalg for by- og

samfunnsutvikling
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Planomradet
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Politiske behandlinger

Forstegangsbehandling i utvalg for by- og samfunnsutvikling 15.10.2020.

Planen sendt tilbake for bearbeiding.

= Hgydene ma reduseres, slik at prosjektet gis bedre tilpasning til Tarnbygget og tilgrensende smahusbebyggelse i nord.
= Prosjektet ma bearbeides slik at det ivaretar krav til solforholdene pa lekeplass i gst, i trad

»  med kommuneplanens kvalitetskrav.

= Materialvalg og variasjon i fasadene ma sikres i bestemmelsene.

= Takterrasser ma utformes slik at de ikke gir sjenerende innsyn mot eksisterende smahusbebyggelse.

= Andel sykkelparkering ma veere i trad med overordnet krav.

= |llustrasjonsmateriale ma veere i overenstemmelse med bestemmelsene.

Det bes vurdert om bruken av langtidsutleie kan begrenses i bestemmelsene.

Ny fgrstegangsbehandling i utvalg for by- og samfunnsutvikling 30.09.2021.
Planen sendt tilbake med faring om & innarbeide Spilderhauggaten 1 og 3 i prosjektet, samt a tilbakefgre fasadene til det
opprinnelige.

Ny fgrstegangsbehandling i utvalg for by- og samfunnsutvikling 21.10.2021.

Forslag til vedtak om a legge ut i to alternativ, eller a avvise planen og be om at administrasjonen starter reguleringsplan for
vern av Spliderhauggata 1 og 3. Planforslaget avvises. Administrasjonen bes om & starte reguleringsplan med sikte pa vern
av Spliderhauggata 1 og 3. Saken forelegges kommunestyret for beslutning, jf. plan- og bygningsloven § 12-11.
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Kommunestyret 31.01.2022

Planlagt behandling i felgende utvalg: Sak nr.: Metedato: Votering:

Utvalg for by- og samfunnsutvikling 21.10.2021

Plan 2700 - Detaljreguleringsplan for Harald Harfagres gate 15 -
Storhaug bydel

Forslag til vedtak:

Alternativ A:

Privat forslag til reguleringsplan 2700 — Detaljreguleringsplan for Harald Harfagres gate
15 med plankart datert Prosjektil AS 06.09.2021, og bestemmelser datert Prosjektil AS
23.06.2021, sendes pa haring og legges til offentlig ettersyn, i to alternativer:

+ Innsendt forslag.

+ Innsendt forslag, men justert i heyde som vist | kapittel 6 | sak 158/21, fer det
sendes pa haring og legges ut til offentlig ettersyn.

Vedtaket fattes med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-10

Alternativ B:

Privat forslag til reguleringsplan 2700 — Detaljreguleringsplan for Harald Harfagres gate
15 med plankart datert Prosjektil AS 06.09.2021, og bestemmelser datert Prosjektil AS

23.06.2021 awvises. Administrasjonen bes om a starte reguleringsplan med sikte pa
vern av Spliderhauggata 1 og 3.

Saken forelegges kommunestyret for beslutning, jf. plan- og bygningsloven § 12-11.
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Kommunestyret 31.01.2022

Votering

Kommunedirektgren sin innstilling alt. A ble
vedtatt med 35 stemmer. (Ap (7), H (11), FP, FrP
(sekundeert), KrF (1) Sp, Pp (sekundeert) og den
uavhengige representanten Christian Wedler)

Gjeldende innstilling alt. B fikk 32 stemmer. (Ap)
(11), H (5), MDG (sekundeert), SV, Radt
(sekundeert), V (sekundeert), KrF (2)

Alternativt forslag pa vegne av V og MDG fikk
10 stemmer (MDG (primeert), V (primeert) og
Radt (primaert).

FrP’s alternative forslag fikk 6 stemmer (FrP
(primeert) og Pp (primaert)

Kjartan Alexander Lunde (V) fremmet felgende alternative forslag pa vegne av V, MDG:

«Privat forslag til requleringsplan 2700 — Detaljreguleringsplan for Harald Harfagres gate 15 med
plankart datert Prosjektil AS 06.09.2021, og bestemmelser datert Prosjektil AS 23.06.2021
avvises. | en ny reguleringsplan ma prosjektet sine heyder i sterre grad tilpasses den
omkringliggende bebyggelsen, og ma tilpasses spesielt til trehusbebyggelsen i Spilderhauggata.
Spilderhauggaten 1 og 3 fra hhv 1896 og 1898 ma innarbeides i prosjektet og fasadene
tilbakefores til opprinnelig stiluttrykk. Dette er viktig for a ta vare pa den viktige
storhaughistorien.»

Mats Danielsen (FrP) fremmet felgende alternative forslag:

«Privat forslag til reguleringsplan 2700 — Detaljreguleringsplan for Harald Harfagres gate 15 med
plankart datert Prosjektil 07.07.2020 og bestemmelser datert Prosjektil 07.07.2020 sendes pa
hering og legges til offentlig ettersyn.

Vedtaket fattes med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-10.»
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Politisk behandling - flertallsvedtak

Stavanger kommunestyre sitt flertallsvedtak

Privat forslag til requleringsplan 2700 - Detaljrequleringsplan for Harald Harfagres gate
15 med plankart datert Prosjektil AS 06.09.2021, og bestemmelser datert Prosjektil AS
23.06.2021, sendes pa hering og legges til offentlig ettersyn, i to alternativer:

¢ Innsendt forslag.

¢ Innsendt forslag, men justert | heyde som vist | kapittel 6 | sak 158/21, fer det sendes
pa hering og legges ut til offentlig ettersyn.

Vedtaket fattes med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-10
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Gjeldende planer og fagringer
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Gjeldende planer og faringer
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Andre relevante prosjekter

« Omradesatsingen pa Storhaug:
Arbeider for trygghet og trivsel i kommunedelen gjennom fysiske og sosiale tiltak.

« Tusen treer pa Storhaug:

Prosjekt innenfor Omradelgft Storhaug om a plante flere gatetraer pa Storhaug. Mulighetsstudien
beskriver Harald Harfagres gate som viktig strukturgate som mangler traer. Om Spilderhauggata
star det at treer kan innpasses i eksisterende fortau.

» Forprosjekt — kulvert i vest
Det er satt av penger til et forprosjekt for a se pa kulverten i vest, innenfor G35a.
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Foreslatt ny plan 2700

- Formal — hotell, bevertning og
tjenesteyting og kontor. Planen legger til
rette for hotell med kontor, bevertning og
tienesteyting i farste etasje.

- Innenfor felt KB1-2 tillates det etablert
maks 8000 m?2 BRA

- Det apnes for 6900 m2 BRA hotell,
min.1200 m? BRA kontor, bevertning og
tienesteyting, og inntil 3500 m? BRA
kontor. Tarnbygget skal bevares og innga
| kvartalet.

PR

\l

- Det reguleres ogsa inn torg og sykkelfelt i
s@r og park vest for kvartalet.

- | Spilderhauggata endres tverrsnittet, bl.a.
med bredere fortau.
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Formal
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FUNKSJONER

I T
L LN T — HOTELL:
. | m Il_ T < L_‘I__ ¥ “ -]—é EtGSjE‘

S e T NARING:
zame | | Sy 1. og U1 etasje. Besesksrettede funksjoner langs
=2 Al : P Ryfylkegata. Kontor, service eller treningssenter
U2-1. etasje T | |y i i / langs Spilderhauggata
e - e - PARKERING OG LAGER:
' U1 og U2 etasje

-L 00y i :lL';_L_'LL
HLL | gy 'thLLt,l_ LLI[ ]
L i Ty, UL L 1-[ ) ! 1
- i) IU_LL “1 J |__L_ ll_l: I.ll_ R 'JI L L"!'""h 4 |Ill1]||
. 0 g e L U [ Al
A0 | LL | ] J | ]"l'* L_ [ 7] z,ll'il !
.I. T F‘, ';-.l" = =kl |I ..l'
oo LI sl
-u.__‘L‘]_._ —x : L I J J
St g - 1 =L j' i
U2-6. etasje — =] | F?““L;ﬁ'

19 Stavanger kommune




| D A N EES—— i i : L Il

Trafikk, mobilitet og byrom
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Trafikk, mobilitet og byrom
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Figur 3: Stgyniva fra vareleveranse i alternativ 1 Figur 4: Stgyniva fra vareleveranse i alternativ 2
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Arkitektur og utforming
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Arkitektur og utforming
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1:750  Situasjonssnitt 1
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Arkitektur og utforming
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Arkitektur og utforming

Stavanger kommune



Arkitektur og utforming

008 A
Opprinnelig innsendt planforslag
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Arkitektur og utforming

006 A 006 B
Opprinnelig innsendt planforslag Reduserte hpyder
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Arkitektur og utforming
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Harald Harfagres gate

Stavanger, Rogaland

2 Google

®v Street View - Oct 2020







Bebyggelse | dag - Sol og skygge 21. mars ki.15.00
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Bebyggelse E
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Bebyggelse I dag’- Saol. og skygge 21, juni ki.18.00
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Administrasjonens vurderinger

« Bebyggelsen mot sgr reduseres — 2 alternativ ble vedtatt sendt ut pa haring.

« Takform og inntrukket etasje bar vurderes jf. anbefalinger i saken.

« Vedlegg til VA rammeplan er uklar. Byggegrense i vest ma vurderes trukket inn.

« Gang og sykkelveier ma sikres opparbeidet.

 Sikre at blagrgnne lgsninger i by- og gaterom er realiserbare

* Planen sikrer opparbeiding av sgndre del av park i vest, men ikke del i nord ved
oppkjaringsrampen til bilverksted. Det ma sikres en god overgang her.

Stavanger kommune



Har du innspill og merknader?

Dokumentene finnes elektronisk pa: www.stavanger.kommune.no/horing-plan

Frist for & sende inn skriftige merknader er 17.06.2022.
Merk med «plan 2700x».

E-post: postmottak.bos@stavanger.kommune.no
Brev: By- og samfunnsplanlegging, postboks 8001, 4068 Stavanger.

Ta kontakt hvis du har spgrsmal eller trenger mer informasjon:
Hovedsaksbehandler: Anita Helstrup, 51 50 86 91, anita.helstrup@stavanger.kommune.no

Konsulent: Marie Mjaland. marie.mjaaland@prosjektil.no

Stavanger kommune
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