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Innledning

Stavanger kommune har som mal a redusere nedbygging av dyrka jord, naturverdier og
karbonrike arealer til et minimum. Dette er forankret i kommunens jordvernmal, mal om
naturngytralitet og mal om a sikre og restaurere karbonrike arealer.

Revisjon av arealplaner er et viktig bidrag i dette arbeidet, men ma samtidig ivareta ulike
samfunnsbehov knyttet til bolig, naering, infrastruktur og samfunnssikkerhet. Arealplaner er
juridisk bindende, og kommunen skal til enhver tid ha et oppdatert og tydelig planverk som
i stgrst mulig grad avklarer arealbruken for den enkelte eiendom. Nar flere planer
overlapper og har ulik status, er det derfor behov for a rydde opp og tydeliggjere forholdet
mellom planer og tilhgrende plandokumenter.

Arbeidet skjer bade som del av denne planrevisjonen og i egne prosesser der
reguleringsplaner inngar. Ikke alle sider ved dette arbeidet omtales i rapporten, men
relevante forhold beskrives der de har betydning for vurderingen av hvert enkelt omrade i
nytt forslag til arealdel av kommuneplanen.

Risiko og sarbarhet er ikke et utvalgskriterium, men kan omtales som et ngdvendig hensyn
i vurderingen av arealbruk der det er relevant, for eksempel i rasutsatte omrader med
naturverdier.

Der arealbruksinteresser ivaretas i parallelle prosjekter, som offentlige arealbehov,
vurderes arealene i denne rapporten dersom de bergrer dyrka jord, utvalgte naturverdier
eller karbonrike arealer, mens endelig avklaring av arealbruk skjer i de aktuelle
prosjektene. | presentasjonen vil disse arealene omtales som «justeres/Avklares i andre
prosesser».

Bakgrunn

Arbeidet med a revidere kommuneplanens arealdel (KPA) har sitt utspring i flere sentrale
politiske vedtak som reflekterer en gkt bevissthet rundt naturvern og baerekraftig
arealforvaltning:



o Sak 2/24 (Bystyret): En interpellasjon fremmet etter NRKs omfattende dekning av
nedbygging av norsk natur (06.01.2024). Dette satte fart pa debatten om hvordan
Stavanger forvalter sine gjenveerende naturressurser.

e Sak 7/25 (Bystyret): Vedtak om praktisering av prinsippene for arealngytralitet og
naturngytralitet. Dette innebaerer en ambisjon om at nye utbyggingsprosjekter ikke
skal fare til et netto tap av natur.

e Sak 51/25 (Kommunalutvalget): Her ble saken sendt tilbake til administrasjonen
med et eksplisitt anske om en konkret liste over aktuelle arealer som bgr vurderes
for planvask.

e Sak 3/2026 (kommunalutvalget): Utbyggingsarealer i kommuneplan med
naturverdier, med oppfalging og konkretisering av utbyggingsarealer jmf. Sak 51/25

e Sak 102/24: Vedtatt planprogram for revisjon av kommuneplanen, som fungerer
som det formelle fundamentet for hele prosessen.

Et sentralt tema i revisjonen av kommuneplanens arealdel har veert giennomgangen av
kommunens eksisterende utbyggingsreserver gjennom prosjektet «planvask». Malet har
veert & vurdere om arealer som tidligere er avsatt til utbygging fortsatt bgr viderefares, eller
om oppdatert kunnskap og nye malsettinger tilsier at arealene bear tilbakefgres til
landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF) eller andre arealformal som sikrer natur- og
landskapsverdier. Arbeidet er en viktig del av kommunens oppfglging av mal om
naturngytralitet, jordvern og en mer baerekraftig og arealeffektiv arealutvikling.

Bakgrunnen for arbeidet er gkt oppmerksomhet om tap av naturmangfold, nedbygging av
jordbruksarealer og klimagassutslipp fra nedbygging av karbonrike arealer. Arbeidet er
forankret i planprogrammet for kommuneplanrevisjonen, kommuneplanens samfunnsdel
og arealstrategien, samt flere politiske vedtak knyttet til naturforvaltning, arealngytralitet og
naturngytralitet.

Planvasken har omfattet bade arealer som er avsatt til utbygging i kommuneplanen og
utvalgte arealer med vedtatte reguleringsplaner som enna ikke er bygget ut. Arbeidet
bygger pa en systematisk gjennomgang av urealiserte utbyggingsomrader basert pa
oppdatert kunnskap om naturverdier, dyrka jord og karbonrike arealer. Vurderingene
omfatter blant annet naturmangfold, naturtyper, jordressurser, innmarksbeite, myr, skog og
andre karbonrike arealer. | tillegg er planstatus, samfunnsbehov og gjennomfagrbarhet
vurdert som del av beslutningsgrunnlaget. Metoden bygger pa en videreutvikling av den
sakalte Agder-modellen for arealregnskap.

Tre tema har veert seerlig viktige ved vurdering av tilbakefering:

o naturverdier og biologisk mangfold,
o dyrka jord og jordvern,

e karbonrike arealer som myr, torvmark og skog.



Gjennomgangen viser at deler av kommunens utbyggingsreserver kommer i konflikt med
disse verdiene. Det foreslas derfor a tilbakefgre enkelte arealer til LNF-formal eller andre
formal som sikrer langsiktig bevaring av natur-, jordbruks- og landskapsverdier. Andre
arealer foreslas viderefart eller justert der konfliktene vurderes som mindre, eller der
samfunnsbehov og utbyggingsinteresser vurderes a veie tyngre. Forslagene bygger pa en
samlet vurdering av arealenes verdi, konfliktgrad og betydning for framtidig arealutvikling.

| planvasken skilles det mellom arealer som kun er avsatt til utbygging i kommuneplanen
og arealer som allerede er regulert gjennom vedtatte reguleringsplaner. For arealer som
kun er avsatt i kommuneplanen kan tilbakefgring gjennomfgres direkte giennom revisjonen
av kommuneplanens arealdel. For regulerte omrader er situasjonen mer kompleks,
ettersom utbyggingsrettighetene er fastsatt gjennom reguleringsplan. Slike arealer krever
normalt egne planprosesser etter plan- og bygningsloven og handteres derfor pa en annen
mate enn uregulerte arealer.

Kommunen har likevel vurdert enkelte eldre reguleringsplaner som er i konflikt med
dagens kunnskapsgrunnlag eller med forskrift om utvalgte naturtyper. For et begrenset
antall slike omrader foreslas enten tilbakefaring til LNF-formal eller bandlegging i pavente
av ny reguleringsplan. Dette gjelder omrader der konfliktene med naturverdier er sa store
at de bgr avklares som del av kommuneplanarbeidet.

Planvasken har gitt et viktig faglig grunnlag for kommuneplanens plankart og
konsekvensutredning. Arbeidet har bidratt til a identifisere hvilke utbyggingsreserver
kommunen gnsker a prioritere for framtidig utvikling, og hvilke arealer som bgr bevares av
hensyn til natur, jordvern, landskap og klima. Gjennom dette styrkes kommuneplanens
rolle som et strategisk verktgy for en mer langsiktig og beerekraftig arealforvaltning.

Ulike arealtyper i planvask

Planvasken omfatter bade uregulerte og regulerte utbyggingsomrader.

Disse handteres forskjellig fordi de ligger pa ulike plannivaer og falger ulike
rosesskrav

Arealstatus Beskrivelse Prosess

Uregulerte Omrader som kun er | Behandles direkte i pagaende

omrader avsatt til utbygging i kommuneplanrevisjon etter
kommuneplanen, prosesskravene i PBL kap. 11.

men mangler
detaljregulering.

Regulerte Omrader med vedtatt | Krever egne, mer krevende
omrader reguleringsplan (pbl. | prosesser med mer omfattende
kap. 12). medvirkning for bergrte parter i

henhold til PBL kap. 12




Eldre
reguleringsplaner i
strid med
naturmangfoldloven
og forskrift for
utvalgte naturtyper

Dette er planer som uansett
trenger en vurdering i forhold til
naturmangfold, for planer som
ikke kan realiseres uten a
komme i strid med lov og
tilherende forskrift, saker en en
avklaring gjennom gjeldende
kommuneplanprosess.

Dette gjgres enten ved forslag
om tilbakefagring til LNF, eller ved
a bandlegge omradet i pavente
av regulering.

Figuren under viser flyten i arbeidet med planvask. Gjennom eget metodearbeid, har en
utviklet en modell for identifisering av arealer i kommunens planportefalje som er i strid
med utvalget verdier. | arbeidet med gjeldende kommuneplan har dette arbeidet blitt lagt til
grunn for hgringsforslaget. | utgangspunktet kjgres det ulike prosesser for kommuneplan
og reguleringsplaner i henhold til ulike prosesskrav. Underveis i prosessen har det

imidlertid framkommet et behov for a gjere vurderinger av enkelte gjeldede

reguleringsplaner som er i strid med naturtyper sikret i egen forskrift. Disse er tatt med for

a gi avklaring av planlagt arealbruk i henhold til naturverdiene.

Figur 1 Viser et flytskjema for hvordan planvask er handytert i forbindelse med kommuneplanprosessen. Som figuren
viser omhandler planvasken alle uregulerte byggeomrader i gjeldende plan, samt eldre reguleringsplaner i konflikt med

utvalgte naturtyper.







Metode

Etablering av gjeldende planlagt situasjon — Planmosaikken

Som grunnlag for revisjonsarbeidet har kommunen videreutviklet en versjon av Agder-
modellen. Dette er en modell for a identifisere arealplanstatus opp mot faktisk
arealbruk og kartlagte arealverdier. Rogaland fylkeskommune har allerede etablert en
slik modell for kommunene i Rogaland. Areal- og naturrekneskap - Rogaland
fylkeskommune

Det har imidlertid veert ngdvendig a gjgre modifikasjoner i modellen, bade i forhold til
relevante kartlegginger av naturverdier og den maskinelle tolkningen av kommunenes
arealplaner.

Farste steg i arbeidet har veert & identifisere arealer som er forenlige med malsettingen
om a tilbakefgre byggeomrader til LNF. Dette gjgres ved a identifisere urealiserte,
planlagte byggearealer. Dvs. arealer som fortsatt framkommer som skog, dyrka jord,
annen ikke-tresatt fastmark, f.eks. heiomrader og myr, basert pa best tilgjengelige
data om dagens arealbruk.

Dette sammenholdes med planlagte byggeomrader i kommuneplan og
reguleringsplan. Arealer som sammenfaller med «Ubebygd» i arealbruksdataene,
defineres som planreserve/urealiserte byggeomrader og danner utgangspunktet for
prioritering av omrader og planer som kan vurderes for en arealplanrevisjon.

Figur 2 Viser en forenklet framgangsmaten for etablering av et farste grunnlag for vurderinger. Dette er en ren maskinell
tolkning, bade av arealformal i plan og dagens arealbruk. Identifiserer bade uoverensstemmelser i plan, men ogsa
omrader som kan vaere urealiserte i forhold til planlagt status.
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https://www.rogfk.no/vare-tjenester/planlegging/kart-analyse-og-statistikk/areal-og-naturregnskap/
https://www.rogfk.no/vare-tjenester/planlegging/kart-analyse-og-statistikk/areal-og-naturregnskap/

Dette resultatet kan imidlertid ikke uten videre sammenlignes mellom de ulike delene
av kommunen. Tidligere Finngy kommune og Hjelmeland kommune har i stgrre grad
brukt kommuneplanen til avklaringer i enkelt saker og satt av store arealer til ulike
formal. Dette er fulgt opp med detaljerte bestemmelser i bade kommuneplan og
reguleringsplan.

Det ma derfor skilles mellom en teknisk planrevisjon og reell planendring:

e En teknisk planrevisjon vil ikke endre pa de reelle utbyggingsmulighetene i
planen, men fa bedre samsvar mellom plankart og bestemmelser, og dermed en
tydeliggjere hva som gjelder for den enkelte eiendom, med minst mulig rom for
feiltolkning.

e En reell planendring vil ta ut faktiske utbyggingsmuligheter for a ivareta
naturverdier i omradet.

Dette vil vaere en prosess som gar parallelt med arbeidet med plankart og
bestemmelser i kommuneplanarbeidet. Som nevnt vil ikke dette veere et hovedtema i
dette arbeidet, men vil bli omtalt som forslag til lasning der dette er relevant. Omfanget
av endringer vil som fglge av dette arbeidet, veere stgrre enn det som fanges opp i
denne rapporten.

Figuren under viser den maskinelle tolkningen av urealiserte byggeomrader i
arealplaner i Stavanger, fordelt pa bydeler. Finngy framstar med uforholdsvis store
arealreserver sammenlignet med gvrige kommunedeler. Bildet star i sterk kontrast til
faktisk bygging, og ulikhet i utforming av planer star for en stor del av forklaringen. Gitt
et behov for mer dokumentasjon knyttet til mulige konsekvenser av kommunens
planportefalje, er det behov for ulike former for planvask, som beskrevet i avsnittene
over.
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Figur 3 Viser urealiserte utbyggingsomréader i arealplaner fordelt pa bydel, dvs. urealiserte arealformal i gjeldende
kommuneplan og reguleringsplaner. Dette gir imidlertid bare en del av bildet, og grunnlaget ma tolkes videre manuelt
med utgangspunkt i gvrige plandokumenter. Naturverdier som legges til grunn for prioriteringer — Utvalgte
naturverdier

Naturverdier

Selv om Stavanger er en av de best kartlagte kommunene i Norge, bade til lands og til
sj@s, er naturen sa kompleks at det er umulig a ha en fullstendig oversikt over alle
biologiske sammenhenger. Som det framkommer i saken om naturngytralitet, er det derfor
ngdvendig a prioritere hvilke naturverdier som skal vektlegges tyngst i den videre
planleggingen.

Naturtyper og verna omrader - Utvalgskriterie

| arbeidet med planvask legges begrepet naturtyper til grunn som det primeere
vurderingskriteriet. Naturtyper er spesifikke arealer med dokumenterte verdier som er
kartlagt etter anerkjent nasjonal metodikk. Dette inkluderer:

o DN-Handbok 13 og 19: Metodikk for kartlegging av naturtyper pa land og i marine
miljger.
« NiN (Natur i Norge): Miljgdirektoratet instruks for kartlegging av naturtyper.

Disse arealene er verdiklassifisert i henhold til nasjonale forvaltningsmal (KU-verdi,
Naturbase). Dette inkluderer ogsa sakalte «utvalgte naturtyper», som er beskyttet av egne
forskrifter under lov om biologisk mangfold. Ved & bruke disse metodene sikrer kommunen
at beslutningene bygger pa kunnskap som er anerkjent av alle samfunnsaktarer.

Naturtypene er i tillegg klassifisert i forhold til potensiell konsekvens hvis 100% realisering
av utbyggingsformal pa det aktuelle arealet. Dette er en veiledende kategorisering for a
sile sarbare omrader. | den helhetlige vurderingen er det imidlertid gjort en konkret
vurdering. Arealer som framstar med potensiell stor negativ konsekvens, kan derfor etter
en konkret vurdering framsta som negativ i konkrete vurderinger. Tilsvarende er tilfelle for
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arealer som framstar med mindre konsekvens. Gitt stor negativ konsekvens for
tilleggskriterier og lav forventing til avrige samfunnsbehov, kan omradene blir vurdert tatt
ut.
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- ?;t Middels verdi
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< i
& '
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Figur 4 Kartet viser kartlagte natutyper i stavanger etter naturverdi. Dette kartet er det viktigste grunnlag efor valg av
arealer i konflikt med naturverdier. | tillegg er registrerte myrarealer fra AR5 tatt med.
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@vrige tilleggskriterier for vurdering av naturverdier
Kulturlandskap og KULA-omrader

Naturkartlegging alene dekker ikke alle aspekter ved arealenes verdi. Derfor inkluderes
ogsa andre kjente verdier i kunnskapsgrunnlaget. Dette gjelder seerlig prioriterte
kulturlandskapsomrader — landbruksarealer med spesielle natur- og kulturverdier. Slike
omrader finner vi primeert pa Rennesgy og i mindre deler av Stavanger for gvrig.

| tillegg vektlegges landskapsverdier gjennom Riksantikvarens utpeking av KULA-
omrader (Kulturhistoriske landskap av nasjonal interesse). Dette omfatter viktige arealer
pa Finngy, Rennesgy og Madla, hvor samspillet mellom natur og menneskelig aktivitet
gjennom historien har skapt unike verdier.

Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

Dette er data hentet fra artsdatabanken og viser et uttrekk av observasjoner som knyttes til
arter av nasjonale forvaltningsinteresse.

Viltkartlegging og lokale artshensyn

For & fange opp verdiene knyttet til dyrelivet, benytter kommunen egne lokale
kartlegginger av vilt. Disse viser leveomrader for utvalgte og viktige arter og artsgrupper.
Selv om kartleggingen er lokal, falger metodikken nasjonale standarder og er oppdatert i
trad med gjeldende forvaltningsmal. Dette sikrer at hensynet til det biologiske mangfoldet
ivaretas pa tvers av kommunens ulike naturtyper. Dette er kart som er basert pa lokal
kunnskap og som ogsa dels ivaretar omrader med viktige gkologiske sammenhenger for
de utvalgte artene/artsgruppene.

Friluftsliv og den helhetlige landskapsopplevelsen

Naturverdier handler ikke bare om biologi, men ogsa om hvordan naturen fungerer som en
ressurs for befolkningen. Friluftsliv og rekreasjon er definert som betydelige
gkosystemtjenester. | omrader avsatt til LNF (Landbruk, natur og friluftsliv) er det naturlig &
inkludere rekreasjonsverdier i den helhetlige vurderingen.

Befolkningens opplevelse av naturen er ofte en avgjgrende faktor nar naturverdier skal
defineres i praksis. For a forsta helheten ma de enkelte elementene — biologi, vilt,
kulturminner og friluftsliv — sees i sammenheng gjennom en overordnet forstaelse av
landskapet. Det er denne helhetlige vurderingen av samfunnsinteresser som vil ligge til
grunn for den videre prosessen med kommuneplanen.
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Dyrka jord - Utvalgskriterie

Stavanger kommune har fastsatt jordvernmal i forrige kommuneplan.

Status for jordvernmalet 2023-2040 pr. mai 2023:

s Det skal ikke omdisponeres mer enn 24 daa jordbruksareal (dyrka mark) i reguleringsplan
pr. ar.
| gjennomsnitt er det omdisponert 29,7 daa jordbruksareal pr. ar 2020-2022, altsa noe over
malet pa 24 daa. Da det allerede er regulert ca. 2000 daa dyrka mark, bgr malet veere innen
rekkevidde i planperioden. Et strammere mal i samsvar med nytt nasjonalt mal, bgr
vurderes ved neste revisjon av kommuneplanen.

e Det skal ikke bygges ned mer enn 66 daa jordbruksareal (dyrka mark) pr. ar.
Faktisk nedbygging av dyrka mark skjer etter pbl og etter jordloven i LNF-omrader
(landbruksbygninger). Dette rapporteres ikke i KOSTRA, og nedbygging er vanskelig &
dokumentere. Det utvikles metoder nasjonalt, men de er ikke klare til bruk enda. Det er
regulert ca. 2000 daa dyrka mark i Stavanger. Nar dette faktisk bygges, er avhengig av
markedet og framdriften i private og offentlige prosjekt. | pavente av felles metoder for a
beregne faktisk nedbygging, kan en jobbe med dette i Stavanger ved arlige analyser av nye
bygg pa dyrka mark. Dette vil i praksis si arlig oppdatering av AR5 (arealressurskart), som i
dag oppdateres hvert 5. ar nasjonalt. En bgr likevel holde fast ved malet om a ikke bygge
ned mer enn 66 daa jordbruksareal pr. ar. Felles metoder for rapportering vil trolig komme
pa plass til neste revisjon av arealdelen.

e Avsatt utbyggingsareal pa dyrka mark i kommuneplanens arealdel skal reduseres

Avsatt utbyggingsareal pa dyrka mark er redusert gjennom dette planarbeider der det er
tilbakef@rt ca. 1300 daa dyrka mark til LNF til sluttbehandlingen av planen. Det er lagt ut
minimalt med nye utbyggingsomrader pa dyrka mark i denne kommuneplanrevisjonen.

Forvaltningen av jordbruksarealer i Stavanger er tett knyttet til bade regionale og
nasjonale fgringer. Utgangspunktet for dagens arbeid har veert den gjeldende
regionale jordvernstrategien, der malet var & begrense arlig omdisponering av
jordbruksareal i fylket til maksimalt 400 dekar (daa).

Dette malet har imidlertid blitt skjerpet betydelig i trad med den nasjonale
jordvernstrategien, som la opp til en halvering av tidligere vedtatte mal. Det nye
vedtatte jordvernmalet er derfor redusert til 200 daa arlig. Stavanger kommune har
valgt & beholde sitt ndveaerende jordvernmal uendret, men har likevel satt seg
ambisigse mal om & redusere planlagt nedbygging av dyrka jord som i dag ligger i
kommunens planreserve.

| arbeidet med arealplanlegging defineres dyrka jord som en samlekategori bestaende
av:

e Fulldyrka jord
o Overflatedyrka jord
¢ Innmarksbeite
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@vrige tilleggskriterier for vurdering av dyrka jord

Jordverdi

For a fa et mer presist bilde av verdiene i kommunen, er det gjennomfart omfattende
jordsmonnskartlegginger. Her klassifiseres jordkvaliteten etter en skala fra "sveert stor
verdi" til "noe verdi". Kartleggingen viser et tydelig geografisk mgnster: Jordverdiene
er dels sveert hgye i de sentrale delene av kommunen (Stavanger-halvgya), mens
jordkvaliteten pa gyene i starre grad er noe lavere.

Driftsmessige hensyn og produksjonstyper

Selv om jordkvaliteten varierer, er Stavanger preget av en landbruksproduksjon som i
stor grad er basert pa grasproduksjon og beite. Dette er driftsformer som er mindre
avhengige av den aller hgyeste jordkvaliteten enn for eksempel korn- eller
gronnsaksproduksjon. Dette betyr at ogsa arealer med lavere klassifisering har stor
verdi for det lokale landbruket.

| vurderingen av hvilke arealer som bgr bevares, legges det ogsa stor vekt pa
driftsmessig effektivitet. Dette innebaerer to hovedhensyn:

Sammenhengende arealer: Det er avgjgrende a ivareta stgrre, sammenhengende
jordbruksomrader fremfor sma, fragmenterte teiger.

Driftsenhetens levedyktighet: Hver enkelt driftsenhet ma ha tilgang til tilstrekkelig
areal for & kunne opprettholde en bzerekraftig drift.

Disse kriteriene er sentrale nar konsekvensene for dyrka jord skal vurderes. |
planvasken er disse forholdene ivaretatt giennom kvalitative vurderinger som
fremkommer i beskrivelsene av hvert enkelt omrades betydning for
landbruksnaeringen.

@vrige tilleggskriterier for vurdering av landbruk

Skog er ogsa en viktig ressurs i landbruket, og er vurdert i forhold til bonitet og
driftsforhold.
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Figur 5 viser dyrka jord i Stavanger etter jordverdi basert pa jordsmonnskarlegging, samt data fra AR5 og DMK (Digitale
markslagskart) der jordsmonnkartlegging ikke er tilgjengelig.
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Karbonrike arealer - Utvalgskriterie

Karbonrike arealer og klimagassberegninger

Bevaring av karbonrike arealer er et av de mest sentrale klimatiltakene i kommunal
arealplanlegging. Dette omhandler bade karbonlagring under bakken (seerlig i myr og
torvrik jord) og biologisk karbonbinding gjennom vekst i skog.

Beregning av den faktiske klimaeffekten ved omdisponering er komplekst. Det forutsetter
detaljert kunnskap om stedspesifikke forhold som jorddybde og bonitet, verdier som ofte
krever konkrete feltundersgkelser for a fastslas med full sikkerhet. | dagens
modellberegninger legges det derfor til grunn et forsiktighetsprinsipp med 100 % utnyttelse
av utbyggingsarealene. Dette ma betraktes som et «verste fall»-scenario, da faktiske
begrensninger i utnyttelsesgrad og bevaring av grennstruktur ofte vil redusere det reelle
utslippet.

Utvikling i verktay for vurdering av karbonrike arealer.

| forbindelse med dette arbeidet har det skjedd en utvikling i verktgy til bruk i beregning av
potensielle utslipp ved realisering av utbyggingsreservene. Nyere verktgy nyanserer
gjeldende arealbruk i langt starre grad enn tidligere, tilsvarende er det ogsa gjorte
endringer i hvordan potensiell utbygging pavirker karbonlagringen.

Dette er et kartbasert GIS-verktgy som representerer et betydelig metodisk skifte:

« Stedspesifikke data: Verktgyet henter informasjon direkte fra nasjonale
jordsmonnskart og arealressurskart (ARS). Dette gir mer presise beregninger basert
pa faktiske grunnforhold, fremfor teoretiske gjennomsnitt.

e Nyansert utnyttelse: Modellen tillater en mer realistisk simulering av ulike
utbyggingsformer, hvor man kan legge inn ulik grad av arealpavirkning.

« Arealbruksendringer: Verktgyet fanger opp hvordan utslippene varierer med
dagens arealbruk. For eksempel vil en allerede drenert og oppdyrket myr ha et
pagaende utslipp. Ved a bygge ned et slikt areal, laser man arealet permanent og
fierner muligheten for fremtidig restaurering til intakt myr — et tiltak som ellers ville
stanset utslippet og gjenopptatt karbonlagringen.

Usikkerhet og tiltak

Selv om modellberegninger alltid vil inneholde en viss grad av usikkerhet, er det liten faglig
usikkerhet knyttet til hvilke arealer som har stgrst betydning for klimaet. Kunnskapen vi na
besitter gjor det mulig a identifisere de mest kritiske arealene for planvask, der tiltak som
tilbakefaring til LNF-formal vil gi starst positiv effekt for kommunens klimagassregnskap.
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Karbonrike areal
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Figur 6 viser netto effekt ved eventuell arealbruksendring for utslipp Tonn CO2 ekv. for arealer i Stavanger
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Samfunnets gvrige behov

Samfunnets behov er forankret i overordnede mal og strategier i kommuneplanens
samfunnsdel og arealstrategi. Dette omfatter bade utbyggingsbehov og hensyn til
samfunnssikkerhet. | denne rapporten er risiko avgrenset til vurderinger av
steinsprang, fordi dette i enkelte tilfeller er relevant for vurdering av naturverdier. Der
arealplanen viser utbyggingsformal i konflikt med naturverdier, kan terrengforhold
som bratthet og aktsomhet for steinras likevel begrense realiserbarheten. Andre
risikoforhold handteres normalt i senere plan- og gjennomfgringsfaser og er derfor
ikke vurdert her. Dersom utbygging opprettholdes, ma ngdvendige hensyn til risiko
ivaretas i videre prosess. Dersom naturverdier skal prioriteres, kan det vaere aktuelt &
ta arealet ut av utbyggingsformal.

Kommunen har et ansvar for & legge til rette for verdiskaping, neeringsutvikling og
tilstrekkelig boligbygging (pbl. § 3-1). Tilstrekkelig boligbygging vil si at planreserven
for bolig er stor nok for forventet befolkningsutvikling og demografisk behov. Hvor vi
gnsker a utvikle kommunen har ogsa klare fagringer. Arealstrategien har klare mal
knyttet til utvikling av kommunens sentra og hovedakser for kollektivtransport. Vi skal
bygge byen innenfra og ut, og utvikle byen og kommunen slik at kortreist hverdagsliv
blir mulig for de fleste som bor i by eller tettsted.

Dette betyr at stgrsteparten av framtidig boligbygging bar veere i sentrale omrader i
byomradet. Samtidig skal fortetting i bydelssentrene prioriteres. Pa de ikke landfaste
gyer vektlegges bosettingshensyn. For a sikre gode hverdagsliv pa de ikke landfaste
agyene, er det naturlig a prioritere utbygging naer eksisterende servicetilbud og
grendesamfunn som ivaretar lokal service.

Kommunen prioriterer ogsa a sikre tilgang pa neeringsarealer. Behovet for
naeringsarealer er vanskelig a forutse og kan oppsta pa kort varsel, og det er derfor
viktig & ha en reserve av potensielle neeringsarealer — szerlig der det er neerhet til sjg
og tilknytning til eksisterende infrastruktur. | mindre sentrale deler kan utbygging
knyttet til fritidsboliger og turisme bidra til verdiskaping, sysselsetting og
opprettholdelse av servicetilbud, og vektlegges derfor som relevante
samfunnsinteresser.

Offentlige arealbehov knytter seg til behov for arealer til tienester som i stor grad
leveres av det offentlige, som skoler og barnehager. Dette avklares i et eget parallelt
prosjekt, men arealer som allerede er avklart kan inngé i vurderingene her.
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Uregulerte arealer avsatt til utbyggingsformal i gjeldende
kommuneplan

Planreserver
Om lag 66 arealer har blitt vurdert i forhold til planvask.

Dette utgjgr om lag 1800 daa areal fra planreserven, der areal til rastoffutvinning og
fritidsboliger utgjer omlag 2/3 deler av arealet. Drgyt halvparten av arealet foreslas
tilbakefart, dette gjelder i all hovedsak rastoffutvinning areal til fritidsboliger og arealer
til boligformal. | tillegg foreslas justeringer av arealer som utgjer om lag 250. Dette er
arealer som inngar i videre vurderinger i utformingen av kommuneplankartet, og
endelig avklaring av arealending vil framkomme av arealregnskapet av endelig utkast
til kommuneplan. 450 av arealene er vurdert viderefgrt, enten fordi konsekvensen for
naturverdier, dyrka jord og karbonrike arealer kan Igses i videre planprosess,
konsekvensen av utbygging antas a vaere sveert liten eller at samfunnets behov er
sapass store at arealet bgr beholdes som utbyggingsformal.

Planreserver

Justeres/Avklares
Arealformal Tilbakefares i andre prosesser |Viderefgres | Totalsum
1001 - Bebyggelse og anlegg 8 8
1110 - Bolighebyggelse 129 65 63 257
1120 - Fritidshbebyggelse 302 76 194 572
1160 - Offentlig eller privat
tjenesteyting 12 26 38 76
1170 - Fritids- og turistformal 17 19 36
1200 - Rastoffutvinning 571 25 596
1300 - Naeringsvirksomhet 11 4 38 53
1400 - Idrettsanlegg 45 9 54
1500 - Andre typer naermere
angitt bebyggelse og anlegg 20 20
1700 - Grav- og urnelund 2 15 17
1800 - Kombinert bebyggelse og
anleggsformal 50 50
2001 - Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur 1 1
2010-Veg 3 3
6230 - Sjg, vassdrag -
Smabathavn 55 55
Totalsum 1098 248 452 1798
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Naturverdier i planreserven

Samlet sett omfatter de vurderte arealene om lag 430 daa med naturverdier, og snaut
2/3 del vurderes tilbakefart. Drayt 20 % foreslas sikret ved justering av arealformalet,
mens en snau 14 % del foreslas viderefort. Tilbakefering av naturverdier er i stor
grad knyttet til en stor forekomst av skjellsand i sjg, sgr for Nord-Talje, og omfatter
hele 215 daa. Av naturverdiene knyttet til rastoffutvinning. Med unntak av dette
omradet er det boligformal som beslaglegger mest naturverdi arealmessig. Med
fritidsbolig som nummer to. Som en ser av tallene forslas det viderefering for
mesteparten av naturverdiene knyttet til fritidsboliger. Grunnen til dette er at disse i
stor grad er knyttet til sveert upresise arealplankart, eller det er andre forhold som
gjer at omradene bgr vurderes i andre sammenhenger, f.eks. i forhold til risiko og
sarbarhet.

Naturverdi / Myr (daa)

Justeres/Avklares i
Arealformal Tilbakefgres | andre prosesser Viderefares Totalsum
1001 - Bebyggelse og anlegg 0 0
1110 - Bolighebyggelse 44 46 18 108
1120 - Fritidsbebyggelse 16 17 36 69
1160 - Offentlig eller privat
tjenesteyting 0 0 0 0
1170 - Fritids- og turistformal 7 0 7
1200 - Rastoffutvinning 215 0 215
1300 - Naeringsvirksomhet 0 4 0 4
1400 - Idrettsanlegg 0 0 0
1500 - Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg 1 1
1700 - Grav- og urnelund 0
1800 - Kombinert bebyggelse og
anleggsformal 0 0
2001 - Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur 0 0
2010-Veg 0 0
6230 - Sjg, vassdrag -
Smabathavn 0 27 27
Totalsum 282 94 55 431
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Dyrka jord i planreserven

| de vurderte arealene ligger det om lag 370 dekar med dyrka jord, dette domineres
av arealer til boligbebyggelse. Droyt 44 % av dette foreslas tilbakefgrt. Om lag 12 %
justeres og om lag 165 daa foreslas viderefart. Dette er arealer som i stor grad er
knyttet til store konflikter. Relativt stor andel av dette arealet ligger i vestaksen i
byutviklingsomradet, og omfatter jordbruksarealer av store verdier. Dette er imidlertid
ogsa langs omrader som i regional sammenheng er prioritert for utvikling, og bygger
opp under Bussveien.

Dyrka jord (daa)

Justeres/Avklares i
Arealformal Tilbakefgres |andre prosesser Viderefgres | Totalsum
1001 - Bebyggelse og anlegg 7 7
1110 - Boligbebyggelse 86 9 30 127
1120 - Fritidsbebyggelse 39 7 14 60
1160 - Offentlig eller privat
tjenesteyting 29 23 52
1170 - Fritids- og turistformal 4 8 12
1200 - Rastoffutvinning 61 7 7
1300 - Naeringsvirksomhet 0 3 2 5
1400 - Idrettsanlegg 8 9 17
1500 - Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg 19 19
1700 - Grav- og urnelund 2 14 16
1800 - Kombinert bebyggelse og
anleggsformal 47 47
2001 - Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur 1 1
2010 -Veg 2
6230 - Sjg, vassdrag -
Smabathavn 0 0
Totalsum 208 58 165 372
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Karbonrike arealer - utvalgskriterier

Som tidligere beskrevet, sa er det usikkerhet knyttet til beregningene av karbonrike
arealer. Dette gjelder imidlertid utslippstallene som sadan, og i mindre grad hvilke
arealer som er karbonrike.

Uansett modell, sa er det imidlertid noen omrader som peker seg tydelig ut, og det er
de store arealene som er avsatt til fritidsbebyggelse pa gyene. Nettoeffekten av
nedbygging av myr og skog, og spesielt i forhold til det omfanget kommuneplanen
kan gi rom for, gir store potensielle netto tap av karbonlagring. | forslag til tilbakefarte
arealer gir dette et potensialet netto tap av karbon pa 34.700 Tonn CO2 -ekvivalenter,
dette tilsvarer om lag 11% av de totale netto utslippene av planreserven i gjeldende
kommuneplan hvis realisert, og om lag 44 % av potensielle utslipp fra arealer som er
vurdert.

For de arealene som viderefgres ligger nivaet om lag pa samme niva. Bakgrunnen
for at de foreslaes viderefart, er som tidligere vurdert. Reell forventning om arealbruk
gir klart mindre utslipp enn vurdert, eller at de samfunnsmessige behovene er bar
ivaretas gjennom realisering av aktuelle planer.

Netto CO2 ekv -utslipp (Tonn) hvis 100 % realiserti et 75 ars perspektiv (MilDirs tidligere metode
for beregning)

Justeres/Avklares i andre
Arealformal Tilbakefgres | prosesser Videreferes | Totalsum
1001 - Bebyggelse og anlegg 381 381
1110 - Boligbebyggelse 6704 4610 3129 14533
1120 - Fritidsbebyggelse 22627 6417 16015 45059
1160 - Offentlig eller privat
tjenesteyting 1599 2017 3616
1170 - Fritids- og turistformal 1009 946 1955
1200 - Rastoffutvinning 1611 1533 1533
1300 - Naeringsvirksomhet 794 280 2838 3912
1400 - Idrettsanlegg 2484 415 2899
1500 - Andre typer naermere
angitt bebyggelse og anlegg 794 794
1700 - Grav- og urnelund 91 709 800
1800 - Kombinert bebyggelse
og anleggsformal 2250 2250
2001 - Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur 54 54
2010-Veg 267 267
6230 - Sjg, vassdrag -
Smabathavn 0 0
Totalsum 35755 14119 29700 78053
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Detaljert oversikt over aktuelle arealer med referanse til vedlegg

Forslag om tilbakefaring

Omrad . Planrese Dyrka Naturverdi / 092' Forslag til

e Arealformal rve (daa) jord Myr (daa) utslipp lzsning

navn (daa) (Tonn)

B290 1110 - 11 11 9 - | Tilbake-
Boligbebyggels foring til LNF
e

B305 1110 - 1 - 1 - | Tilbake-
Boligbebyggels foring til LNF
e

B312 1110- 102 62 34 6100 | Tilbake-
Boligbebyggels foring til LNF.
e Alternative

Ipsninger

BA2 1001 - 8 7 - 381 | Tilbake-
Bebyggelse og foring til LNF
anlegg

FB32 1120 - 38 - 7 4988 | Tilbake-
Fritidsbebyggel foring til LNF
se

FB35 1120 - 200 - 8 15327 | Tilbake-
Fritidsbebyggel foring til LNF
se

FB44 1120 - 26 17 - 1657 | Tilbake-
Fritidsbebyggel foring til LNF
se

FB67 1120 - 24 19 1 - | Tilbake-
Fritidsbebyggel foring til LNF
se

FTU12 1170 - Fritids- 10 1 7 594 | Tilbake-
og turistformal foring til LNF

FTU38 1170 - Fritids- 7 3 - 415 | Tilbake-
og turistformal foring til LNF

FB39 M iidsbebyagel 14 3 655 | lIake-

mees | [THGSDERYgees ; fgring til LNF

NA110 1300 - 11 - - 794 | Tilbake-
Nazeringsvirkso foring til LNF
mhet

RU8 1200 - 571 - 215 - | Tilbake-
Rastoffutvinni foring til Bruk
ng og vern av

Sj@ osv.
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Omrad . Planrese Dyrka Naturverdi / 092' Forslag til

e Arealformal rve (daa) jord Myr (daa) utslipp lzsning

navn (daa) (Tonn)

B270 1110 - 11 11 - 504 | Tilbake-
Boligbebyggels foring til LNF
e

B390 1110- 2 2 - 100 | Tilbake-
Boligbebyggels foring til LNF
e

GU23 1700 - Grav- 2 2 - 91 | Tilbake-
og urnelund fering til LNF

IDR16 1400 - 45 8 - 2484 | Tilbake-
Idrettsanlegg fering til LNF

STS5 2001 - 1 1 - 54 | Tilbake-
Samferdselsanl foring til LNF
egg og teknisk
infrastruktur

RU2 1200 - 63 61 - 1611 | Tilbakefaring
Rastoffutvinning til LNF

Totalt 1147 208 282 35755

Forslag til mindre endring/justering eller avklaring i gvrige prosesser

Omrade |Arealformal Planreserve | Dyrka Naturverdi | CO2- |Forslag
(daa) jord (daa) |/ Myr (daa) | utslipp | til lesning
navn (Tonn)
SH14 6230 9 Justeres.
— Sjg, vassdrag - YUrderes
Smaébéthavn iandre
prosesser
1160 - Offentlig eller
o T52 privat tienesteyting 1 4 - 460 Justeres
SH2 6230 - Sjg, vassdrag -
E— Smabathavn 26 - 13 - Justeres
V28 2010 - Veg 3 2 - 267 Justeres
1300 -
NA107 Naeringsvirksomhet 4 3 4 280 Justeres
. Justeres
B309 1110 - Bolighebyggelse | 5 ; 46 4200 | Alternative
Igsninger
FB26 1120 - Fritidsbebyggelse |4, 4 ) 1255 | Justeres
FB36 1120 - Fritidsbebyggelse | 4, i 11 1625 | Justeres
FB37 1120 - Fritidsbebyggelse | 45 ) 6 2882 | Justeres
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FB39 1120 - Fritidsbebyggelse |44 3 ) 655 Justeres
1170 - Fritids- og
FTU21 turistformal 6 4 ) 284 Justeres
1170 - Fritids- og
FTU39 turistformal 13 4 - 662 Justeres
6230 - Sjg, vassdrag -
SH72 Smabathavn 8 - 5 - Justeres
6230 - Sjg, vassdrag -
SH107 Smaébéthavn 21 - - - Justeres
B450 1110 - Boligbebyggelse |44 9 ) 410 Justeres
1160 - Offentlig eller
o T191 privat tienesteyting 2 2 - 97 Justeres
o T16 1160 - Offentlig eller |4 4 - 162 Vu(;deres [
. . . andre
privat tjenesteyting prosesser
o T21 1160 - Offentligeller |6 5 - 228 Vurderes i
. . . andre
privat tjenesteyting prosesser
o T200 1160 - Offentlig eller 2 2 - 106 Vurderes i
. . . andre
privat tjenesteyting prosesser
1160 - Offentlig eller
o 1204 privat tjenesteyting 13 12 B 546 Justeres
Totalt 260 58 94 14119
Forslag til viderefaring
o Dyrka .| CO2- .
Omradenavn | s caiformal :’C:::)reserve jord lleltL:'r{:;g)l utslipp :;osr:ilsg til
(daa) y (Tonn) 9
B256 1110~ 3 3 - 115 | Viderefares
Boligbebyggelse
GU2 Viderefgres,
uz6 1700 - Grav- og vurderes i
(Madla) urnelund 4 4 ) 195 gruppe for
offentlig
arealbehov
Viderefgres,
vurderes i
IDR10 :dﬁg?ts_anlegg 9 9 - 415 gruppe for
offentlig
arealbehov
Viderefgres,
1800 - Kombinert vurderes i
KBA40 bebyggelse og 5 4 - 211 gruppe for
anleggsformal offentlig
arealbehov

27




Viderefgres,
1800 - Kombinert vurderes i
KBA43 bebyggelse og 45 43 - 2039 | gruppe for
anleggsformal offentlig
arealbehov
1500 - Andre typer
ABA60 naermere angitt 17 16 - 714 Videreferes
bebyggelse og
anlegg
Viderefares,
1160 - Offentlig vurderes i
o T223 eller privat 38 23 |- 2017 | gruppe for
tjenesteyting offentlig
arealbehov
1500 - Andre typer
ABA89 nsermere angitt |, 2 0,5 80  |Viderefores
bebyggelse og
anlegg
1500 - Andre typer
ABA113 naermere angitt 1 1 0,5 R Viderefares
bebyggelse og
anlegg
B281 1110 - ;
Dol Bolighebyggelse 6 6 - 247 Viderefgres
B307 1110 - ,
bovU/l Bolighebyggelse 9 4 - 680 Viderefgres
B308 1110 - :
bovVo Bolighebyggelse 4 3 - 210 Viderefares
B310 1110 - 5 2 - 413 | Viderefores
Boligbebyggelse
B400 111_0 R 4 2 - 293 Viderefgres
Boligbebyggelse
B422 1110 - 8 4 1 500 Viderefares
Boligbebyggelse
B428 111_0 N 5 - 4 375 Viderefares
Boligbebyggelse
B430 1110 - 1 - 1 45 Viderefares
Boligbebyggelse
Viderefares,
) gjeldende
FB56 1120 96 6 27 7208 | disposisjonsplan.
Fritidsbebyggelse
Vurderes som
reguleringsplan
Viderefares,
) gjeldende
EB68 ;:iﬁgsbeb else 98 8 9 8807 | disposisjonsplan.
ya9 Vurderes som
reguleringsplan
Viderefares,
vurderes i
urnelund
offentlig
arealbehov
Viderefgres,
vurderes i
GuU21 :Zr?gu_n?jrav_ °9 2 2 - 93 gruppe for
offentlig
arealbehov
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1300 -

Nzeringsvirksomhet 10 i ) 829 | Viderefores

NAT74 1300 - 28 2 |- 2009 |Videreferes
Neeringsvirksomhet

B273 1110 - 18 6 12 251 Viderefores
Boligbebyggelse

GU10 1700 - Grav- og 6 6 - 274 Viderefares
urnelund

RU5 1%00 - 25 7 - 1533 | Viderefores
Rastoffutvinning

Totalt 452 165 |55 29700
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Forslag til tilbakefaring/igangsetting av
reguleringsendring av eldre reguleringsplaner i konflikt
med utvalgte naturverdier.

Som nevnt tidligere i notatet skal eventuelle endringer oppheving av gjeldende
reguleringsplaner kjgres i egne prosesser. Det er imidlertid +tilfeller der en foreslar a
gjgre endringer i gjeldende kommuneplanprosess. Dette er erstatter ikke en
reguleringsplanprosess, men en eventuell arealbruksendring i kommuneplan i strid
med gjeldende reguleringsplan vil vaere bindende for arealbruken. Dette er relativt
inngripende og benyttes kun i reguleringsplaner som omfatter utvalgte naturtyper,
dvs. naturtyper som er sikret giennom egen forskrift i henhold til naturmangfoldloven.
| trad med denne skal kommunen ta stilling til eldre reguleringsplaner som er i konflikt
med disse naturtypene. Gjennom a hgre de relevante planene i
kommuneplanprosessen sikrer en tidlig avklaring av eventuell konflikt.

@vrige reguleringsplaner i konflikt med naturverdier, dyrka jord og karbonrike arealer
vil tas opp i egne saker. Det fglger derfor ikke en uttgmmende vurdering av
reguleringsplaner pa lik linje med uregulerte arealer i kommuneplan.

Ulike prosesskrav i kommuneplan og reguleringsplan

Kommuneplanens arealdel og reguleringsplan har ulike prosesskrav og rettslig
karakter. Kommuneplanen er en forskrift etter forvaltningsloven, mens
reguleringsplan er et enkeltvedtak. Dette innebaerer at de to plantypene falger ulike
regler bade for behandling og rettsvirkninger. Nar kommunen i praksis endrer eller
opphever en reguleringsplan gjennom kommuneplanprosessen, bgr man derfor
legge til grunn prosesskravene som gjelder for reguleringsplan etter plan- og
bygningsloven kapittel 12, siden inngrepet far tilsvarende virkninger som et
enkeltvedtak.

Forholdet mellom nye og eksisterende (Gjeldende) planer

Nar det gjelder forholdet mellom nye og eldre planer, gar en ny kommuneplan
normalt foran eldre reguleringsplaner der det oppstar motstrid, jf. plan- og
bygningsloven § 1-5. Eldre reguleringsplaner er imidlertid fortsatt en gjeldende plan
dersom den ikke er formelt opphevet.

Det er viktig & vaere bevisst pa at dette kan skape uklarheter i planhierarkiet.
Kommunen bgr derfor sa raskt som mulig falge opp med a endre eller oppheve den
aktuelle reguleringsplanen, slik at planstatus fremstar tydelig og forutsigbar.

Klageadgang

Nar det gjelder klageadgang, er hovedregelen at vedtak av kommuneplanens
arealdel ikke gir klagerett, mens vedtak av reguleringsplan gjgr det. Dette far szerlig
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betydning i tilfeller hvor kommunen gjennom kommuneplanen gjgr endringer som helt
eller delvis setter til side en gjeldende reguleringsplan, eller gjgr den uegnet til
gjennomfering. | slike situasjoner pavirkes eksisterende rettigheter, uten at bergrte
parter far ordinaer klageadgang. Av hensyn til rettssikkerhet og forutsigbarhet bar
kommunen derfor vurdere om det er behov for a apne for klageadgang eller i stedet
benytte reguleringsplanprosess. Dette skyldes at tiltaket i realiteten far karakter av et
enkeltvedtak.

Den praktiske konsekvensen er at arealendringer i kommuneplan i seg selv ikke gir
klagerett, men dersom endringen i realiteten innebaerer omregulering av konkrete
eiendommer, bar det vurderes a tydelig informere bergrte parter om situasjonen og
eventuelle muligheter for & ivareta sine interesser.

Erstatningsansvar

Nar det gjelder erstatningsansvar, er hovedregelen at kommunen ikke er
erstatningspliktig ved endring av arealbruk i planer. Endring eller oppheving av
planlagte utbyggingsmuligheter ma normalt aksepteres som en del av den
kommunale arealstyringen. Det kan likevel oppsta unntak, seerlig i tilfeller der
inngrepet i etablerte rettigheter er betydelig. Kommunen bgr derfor foreta en konkret
vurdering av om planendringen kan tenkes a utlgse et erstatningsansvar, selv om
terskelen er hay.

Ngdvendig utredning

| forhold til KU-forskriften ansees ikke tilbakefaring til LNFR som ku-pliktig, men
saken skal uansett veere tilstrekkelig opplyst, og gjennomfares med ngdvendig
utredning. Detaljeringsgraden i en reguleringsplan gir ogsa behov for a gi en mer
utfarlig beskrivelse av planmessige forhold, og prosessen bak gjeldende
reguleringsplan.

Ved endringer i eksisterende reguleringsplaner, saerlig der endringen er delvis, bar vi
sikre tilstrekkelig utredning. Det innebaerer a vurdere hvordan endringen vil pavirke
muligheten til & realisere resten av reguleringsplanen, og sikre at det ikke oppstar
uforutsette eller uheldige konsekvenser som fglge av endringen.

Utvalg av planer som foreslas endret i kommuneplanens arealdel

| utgangspunktet har vi identifisert om lag 140 reguleringsplaner som er i strid med
utvalgte naturverdier, dyrka jord og karbonrike arealer. Enkelte av planene har ogsa
framkommet som egne innspill fra blant annet FNF.

For eldre planer som omfattes av nasjonale naturverdier forventer Statsforvalteren en
vurdering/avklaring i forbindelse med kommuneplanens arealdel. Som fglge av dette
har en forbindelse med kommuneplanens arealdel prioritert fglgende
reguleringsplaner:

e Planer eldre enn 10 ar
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e Planer som omfatter utvalgte naturtyper, der realisering av planen kan gi
negativ konsekvens for naturverdiene.

@vrige planer i klar strid med kommunenes malsettinger i forhold til dyrka jord og
naturngytralitet vil vurderes i egen saker, men foreslas ikke endret i gjeldende
kommuneplanprosess.

Endringene foreslas gjennomfert pa falgende mate:
Tilbakefaring til LNF i kommuneplan:

Dette er en enkel mate for tidlig avklaring. Dette gir en rask avklaring av framtidig
arealbruk. Dersom forslaget blir tatt til folge krever dette igangsetting av
reguleringsendring i trad med forslaget. Pa den annen side, dersom det ikke tas til
folge, viderefares gjeldende plan. Nedvendig avklaring av naturverdier bgr da veere i
varetatt. Dette kan imidlertid bare gjgres dersom plansituasjon er relativt oversiktlig
og klar:

e Planer som i sin helhet skal oppheves tilbakefgres til LNF, endres ved bruk av
arealformal.

e Deler av eldre reguleringsplan der situasjonen er oversiktlig og antas
tilstrekkelig utredet pa kommuneplanniva, foreslas arealet endret til LNF.

4 reguleringsplaner er vurdert opphevet/endret som falge av
kommuneplanprosessen.

Foreslatt tiltak Reguleringsplan [Planreserve Naturverdi Dyrka jord
daa - daa - daa
Tilbakefares til LNF Basthabn 9 8 4
Eltarvag A 16 14 7
Hanasand 68 52 21
Holmaste Nord (10 10
Totalsum 103 84 32
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Forslag om tilbakefgring til LNF
Reguleringsplan for Eltarvag A - LNFR 5

Dette er en eldre reguleringsplan vedtatt i 1988, som er i konflikt med utvalgt
naturtype i form av kystlynghei.

Deler av planen er allerede overstyrt av kommuneplan. Nytt forslag sikrer utvalgt
naturtype i form av kystlynghei.

Reduserer mulig realisering av 16 boligtomter, hvor om lag 3 fortsatt kan realiseres,
med forslag om tilbakefgring. Det er realisert om lag 19 ordinzere boliger pa Eltervag
i dag.

Foreslar avklaring av arealbruken i kommuneplanens areal, dvs tilbakefaring til LNF.

Kommunalt eid grunn som forvaltes av Stavanger Utvikling.
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Omraderegulering for Hanasand naeringsomrade. — LNFR 20 og LNFR
21

Dette er en relativt ny plan, vedtatt 2015, der naturverdier er utredet. Arealet er utpekt
som regionalt viktig naeringsomrade, dette knyttes saerlig til omradets starrelse og
sjgnaerhet.

Utredningen av naturverdier er imidlertid satt for lavt i forhold til nasjonal verdi, og
omradet inneholder utvalgte naturtyper. Omfanget er ogsa sa stort at det omfatter
naer 1/3 del av kartlagte naturtyper regulert til utbyggingsformal i Stavanger
kommune. En eventuell revisjon av planen vil med andre ord har stor effekt pa
kommunens malsetting om a veere arealngytral for naturverdier.

Omradet foreslas avklart i kommuneplanprosessen, for a fa en rask avklaring og
sikre forutsigbarhet for utviklingen som skjer i omradet. Dette er i utgangspunktet en
omradeplan med krav om detaljregulering. Dette gjgr plansituasjonen relativt enkel
og oversiktlig. Naturverdiene ligger relativt perifert for hovedomrade, i hver sin ende.
De aktuelle omradene som tas ut er allerede i stor grad regulert til
grentstruktur/landbruk, om lag 30 daa av totalt 100 daa som foreslas endret i
kommuneplanen. Dette gir et redusert neeringsareal pa om lag 70 daa, men omrader
med sjotilgang eller arealer i sja foreslas ikke tilbakefart. Muligheten for a realisere
neering i omradet vil derfor i stor grad bli viderefert. Gjenveerende utbyggingsareal
omfatter om lag 350 daa. Dvs. betydelig stgrre enn reguleringsplanene for
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industriomradet Dusavika og kaiomrade Dusavika til sammen. Det bgr med andre ord
fortsatt ha en rolle som naeringsomrade av regional betydning.

Forslaget forer ogsa til at deler av utvalgt naturtype gar tapt, men bevaring av dette
omradet, gir en darligere arrondering av selve naeringsomrade, bla. med reduksjon
av kaikant og omsgkt utfylling av masser.
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Holmastg Nord - LNFR 17

Omradet ligger vest pa Fogn, i neer tilknytning til senteret pa gya, og er av den
grunne et prioritert omrade for utvikling av bosatte.

Boligreserven i regulerte omrader er imidlertid pa hele 120 boliger pa vestsida av
Fogn, og omlag 55 er knytta til Holmastg. Planen ble vedtatt i 2011, og er delvis
realisert pa vestsida av Vestre Fognaveg. Siste 10 ar er det fullfgrt 17 boliger pa
Fogn, gitt samme tempo i utviklingen er med andre ord boligreserven sveert stor pa
gya.

Forslaget om tilbakefaring vil redusere dette med 8 boligtomter. For den aktuelle
reguleringsplanen betyr det om lag halvparten av de gjenstaende tomtene.

Omradet som foreslas tatt ut er i konflikt med utvalgt naturtype i form av kystlynghei.
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Basthabn Maritim - LNFR 22

Dette er et omrade som har ble regulert i 2010, og gitt rammetillatelse i 2020. Disse
har imidlertid gatt ut. Dette er et omrade med flere naturverdier i konflikt.

Utvalgt naturtype i form av hule eiker bgr kunne Igses i gjeldende plan, men de
gvrige naturverdiene i form av naturbeite og alegrass i sj@ vil bli tapt ved eventuell
realisering.

Omradet foreslas tilbakefart til LNF, gitt at naturverdier ikke kan bevares ved
realisering av planen. Planen er ogsa gammel, uten at det foreligger konkrete planer
for realisering, selv om det er mange initiativ knyttet til omradet.
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Vedlegg 1 — Uregulerte byggeomrader i kommuneplan
SH14 (Madla)

Arealformal 6230 - Sjg, vassdrag - Smabathavn

Planreserve Ikke relevant

Naturtypeareal 9 daa (Alegras/undervannsenger og sterke
tidevannsstremmer)

Konsekvens Natur Noe negativ konsekvens

Beskrivelse: | forlengelsen av regulert, men ikke realisert smabathavn.
Verneverdier pa lokaliteten er alegrasseng og andre undervannsenger med stor
verdi. Hafrsfjord har ogsa store verneverdier knyttet til sjgfugl og flatgsters, og det
er igangsatt samarbeid med Sola om en verneplan for Hafrsfjord. Omradet er i
tillegg et sveert viktig friluftsomrade.

Forslag til lasning: Vurderes i annen prosess.
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B290 (Finngy)

Omrade Reilstad

Arealformal 1110 - Boligbebyggelse

Planreserve/ Dyrka jord / 11 daa/ 11 daa/9daa
Naturverdier

Netto utslipp totalt hvis 500 Tonn CO2-ekv
100 % utbygd

Konsekvens Natur Sveert stor negativ konsekvens (Seminaturlig eng /
hule eiker)

Beskrivelse:
Arealet er i sin helhet dyrka jord i form av innmarksbeite av middels verdi.

Arealet er imidlertid godkjent fradelt til bolig i et nylig vedtak (2022) i trdd med
gjeldende kommuneplan. Naturverdier er ikke vurdert i fradelingssaken.

Krav om reguleringsplan. Regulering i omradet kan veaere krevende med
utgangspunkt i rekkefglgekrav om gang og sykkelveg for godkjenning av nye planer
for bolig.

Naturverdier
Naturverdiene bestar av seminaturlig eng og to hule eiker.

Samfunnets behov:

Det er regulert mange boliger i Reilstad omradet. Utfordringen med
gjennomfaring beror pa rekkefglgekrav om gang og sykkelveg til Judaberg.
Framdriften pa denne er usikker, noe som gir utfordringer for all regulert
boligbygging i omradet.

Boligbygging Nada-Reilstad siste 10 ar: 19 boenheter. Siste fullfart i 2022.
Landbruk
Fradeling til utbyggingsformal er ikke tilstrekkelig grunn for a avvise viderefaring.

Forslag til lasning: Tilbakefgres til LNF
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B305 (Finngy) — LNFR 7

Omrade Skitnarvag, Kyrkjay
Arealformal 1110 - Boligbebyggelse
Planreserve/ Naturverdier 1daa/1daa

Netto utslipp totalt 100 Tonn CO2-ekv

hvis 100 % utbygd

Konsekvens Natur Sveert stor negativ konsekvens (Hul
eik)

Beskrivelse: Dette gjelder kun 1 daa tomt. Arealet omfatter en hul eik. Vanskelig a
se at realisering kan unnga stor negativ konsekvens for hul eik. Fradelt eiendom.

Samfunnets behov

Det er regulert 9 boliger i Skitnarvag som kan realiseres. Dette er tilstrekkelig i
forhold til forventet utvikling. Den enkelte tomta vil ikke ha betydning for eventuelt
bosettingsbehov.

Forslag til Iasning: Tilbakefares til LNF.
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B312 (Finngy) - LNFR 16

Omrade Golhaug, Judaberg

Arealformal 1110 - Boligbebyggelse

Planreserve / Dyrka jord 102 daa / 62 daa

Naturtypeareal 35 daa (Rik edellauvskog / hule eiker)
Konsekvens Natur Sveert stor negativ konsekvens

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 6100 Tonn CO2-Ekv

Beskrivelse: Omrade med store naturverdier i form av rike edellauvsskog pa
deler av arealet, samt andre naturtyper. Naturverdiene er store, og evt. omfang
av utbygging kan gi sveert stor negativ konsekvens.

62 daa med innmarksbeite og overflate dyrka jord av middels verdi, og er slik sett
et arealene med store landbruksarealer.

En sa stor utbygging langt opp i h@gyden og med lang avstand fra hovedveien inn i
landskapet vil gi bebyggelsen en veldig eksponert beliggenhet og med dette en
negativ virkning pa landskapsbilde.

Naturverdier:

Arealet med rik edellauvsskog ligger i all hovedsak pa kommunal grunn og, bar
vurderes tatt av kommuneplan, evt. ivaretas gjennom regulering og en mer presis
avgrensning av naturverdiene i omradet. Resterende areal i form av innmarksbeite, har
store visuelle verdier og framstar som et inntakt og variert kulturlandskap, med
betydelige kvaliteter utover naturverdier og dyrka jord.

Omfanget av karbonlagring ved a holde omradet ubygd er store, om lag 7.600 Tonn
CO2 Ekv over 75 ar.
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Samfunn:

Omradet ligger neert Judaberg, og er ligger med god gangtilgjengelighet til
kommunedelsenteret. Bratt terreng gir redusert framkommelighet for enkelte
brukergrupper. Boligreserven i regulerte planer i Judaberg ligger pa om lag 180
boliger, hvor B312 representerer noe over fjerdeparten av reserven. Siste 10 ar
har det blitt bebygd om lag 40 boliger i Judaberg, med en nedadgaende trend i
perioden.

Regulert areal er igangsatt utbygd. Investeringer for teknisk infrastruktur (VA,
strgam, vei) som er tatt ifm. den regulerte utbyggingen legger opp til kapasitet for
en stgrre utbygging. Finansiering har til dels lagt til grunn flere tomter enn det
som ligger innenfor regulert areal.

Det er ogsa et innspill om legge til gardsbruket Vika som utbyggingsomrade
(omlag 22 daa), i og med at videre drift ikke er hensiktsmessig i forhold til
byggeomradene rundt.

Forslag til lasning:

Det er store verdier knytta til Golhaug, bade i form av naturverdier, bla.a. utvalgte i
form av hule eiker. En bar vurdere om hele eller deler av arealet ber tas ut. Det er
derfor lagt ved en beskrivelse av verdier og forhold knytta til ulike deler av arealet.

Garden Vika inngar i byggeomradet
bolig og gir 22 daa nytt areal til
boligformal.

Arealet for Golhaug i gjeldende
kommuneplan tas ut for a ivareta
naturverdier og dyrka jord. Dette gir
en sterk reduksjon i boligarealet og
reduserer boligreserven betydelig.
Naturverdiene i omradet er imidlertid
haye, hule eiker er en utvalgt
naturtype (jf. naturmangfoldloven)
som ma bevares. Dette kan ivaretas
gjennom reguleringsplan.
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Omrade markert med rad skravur og
bla yttergrense viser til kommunalt eid
areal. Dette omfatter store deler av
den viktige rike edellauvskogen.
Naturtypen rik edellauvskogen er ikke
en utvalgt naturtype, men er en lite
vanlig naturtype i bade Stavanger og
Norge. Dette arealet kan ikke bevares
i kombinasjon med utbygging og bar
uansett tilbakefares til LNF.

@vrig areal i B312 bestar naer
utelukkende av dyrka jord i form av
innmarksbeite av middels verdi. |
utgangspunktet bgr arealet bevares
iht. til Stavangers jordvernmal, dette
ma veies opp mot videre utvikling av
Judaberg som hovedsenter i
kommunedelen.
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BA2 (Finnay) - LNFR 39

Omrade Hidlesundet, Nord-Hidle
Arealformal 1001 - Bebyggelse og anlegg
Planreserve / Dyrka jord 8 daa /7 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 400 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Landbrukseiendom pa om lag 12 daa. Omfatter fulldyrka jord av stor
verdi og innmarksbeite med stor og middels verdi. Ikke kjente eventuelle
utvidelser.

To bygninger og to naust. Plankrav. Det foreligger ingen klar beskrivelse av hva
som er hensikten med a definere dette som byggeomrade. Det foregar i dag
aktiviteter knyttet til eksisterende bygningsmasse som muligens kan gi behov for
dispensasjon.

Dersom behovet ikke knyttes til utbygging av arealet, bgr en bgr en vurdere
andre lgsninger framfor omdisponering av dyrka jord til byggeformal. Den dyrka
jorda inngar i et sammenhengende stgrre jordbruksareal og har av den grunn
ogsa en starre verdi.

Forslag til leasning: Vurderes i forhold til LNF-spredt.
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FB32 (Finngy) - LNFR 2

Omrade Helgaland, Ombo
Arealformal 1120 - Fritidsbebyggelse
Planreserve / Myrareal / Naturverdi 38 daa /7 daa/ 29 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 5000 Tonn CO2-ekv

Konsekvens Natur Middels negativ konsekvens (Kystlynghei)

Beskrivelse: Omrade med myr pa deler av arealet.

Det omfatter ogsa Kystlynghei av middels verdi grunnet lav kvalitet pa lokaliteten, evt.
nedbygging gir middels negativ konsekvens. Ikke definert som utvalgt naturtype.

Det er plankrav til videre utvikling av omradet.

Ligger i et sammenhengende skogomrade i omrade med dels hgy bonitet. Forslas

tilbakefort med vurdering av LNF-spredt for godkjent fritidsboliger.
Forslag til lasning: Forslar tilbakefgring til LNF-spredt.
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FB35 (Finnoy) - LNFR 14

Omrade Vestersjg, Ombo
Arealformal 1120 - Fritidsbebyggelse
Planreserve / Myrareal 200 daa/ 8 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 15300 Tonn CO2-ekv
Konsekvens Natur Stor negativ konsekvens
Beskrivelse:

Stort areal pa 200 daa. Med et stipulert omfang pa om lag 30 fritidsboliger, noe
uklart om dette tallet innbefatter flere omrader nevnt i kommuneplan.

Uansett gir dette tallet en relativt lav utnyttelse og muligheter for & ivareta
naturverdier i omradet. Omradet har ligget i kommuneplanen til Hjelmeland
kommune i hvert fall siden 2011, muligens ogsa i tidligere planer uten at det har
veert fremmet planforslag for omradet.

Naturverdier:

Naturverdier i form av sumpskog og myr. Potensielt karbontap er sveert stort. Ikke
en utvalgt naturtype.

Landbruk:

| tillegg bestar omradet av Produktiv skog som bar ivaretas enten ved avgrensning av
arealet eller gjennom planprosessen.

Karbonrikt areal

Arealene i form av skog, dels hgy bonitet og myr/torvmark gir stor lagring av karbon,
bade i jordsmonn og som opptak. Beregningen forutsetter 100 % utnyttelse, dette er
lite sannsynlig og antall enheter beskrevet i kommuneplan, vil gi langt mindre
omfang. Det avklarte arealet er imidlertid sveert stort og lite presist beskrevet, sa evt
omfang og lokalisering av avt. Tiltak er uklart.

Samfunnets behov

Fritidsboliger gir grunnlag for turisme og salg av hytteeiendommer evt. Festeavgifter
til grunneier. Aktivitet for bygg og anlegg, ettersparsel etter tjenester lokalt som bidrar
til a vedlikeholde/bedre tjenestetilbudet. Det er midlertidig god kapasitet for
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fritidsboliger i regulerte omrader pa Ombo. Realisering av disse far nye omrader
introduseres vil gi betre gkonomi i allerede investerte omrader.

Vurdere a tas ut, evt. ettersparre konkrete avklaringer av realiserbarheten.

Forslag til Igsning: Tilbakefgres.
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FB44 (Finnoy) - LNFR 35

Omrade Kyrkjoy

Arealformal 1120 - Fritidsbebyggelse
Planreserve / Dyrka jord 26 daa/ 17 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 1700 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Fritidsbebyggelse pa Kyrkjgy. Arealet har ligget inne siden
kommuneplan for Finngy fra 2007, uten videre realisering. Arealet bestar i all
hovedsak av innmarksbeite av noe til middels verdi pa samlet 17 daa.

| henhold til gjeldende kommuneplan er det oppfart 4 hytter uten krav til
regulering. Det er plankrav til eventuell videre utvikling av arealet

Pga. Starre sammenhengende landbruksareal med gode innmarksbeiter bgr arealet
tilbakeferes til LNF. Se i sammenheng med FB67.

Forslag til lasning: Tilbakefgres til LNF. De 4 hyttene viderefgres som LNF spredt.

54



FB67 (Finnoy) - LNFR 8

Omrade Kyrkjgy

Arealformal 1120 - Fritidsbebyggelse
Planreserve / Dyrka jord/ Naturverdier 24 daa/ 19 daa/ 1 daa
Konsekvens Natur Stor negativ konsekvens
Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 1500 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Fritidsboliger pa Kyrkgy. Arealet har ligget inne siden 2007 i
kommuneplan for Finngy, uten videre realisering.

Stort sett dyrka jord i form av innmarksbeite av noe kvalitet, om lag 19 daa.
Ligger til et stgrre omrade med sammenhengende dyrka jord.

En mindre del av omrade verdifull natur i form naturbeite. |kke utvalgt naturtype.
Samme vurdering som FB44.

Forslag til Iasning: Tilbakefagres.
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FTU12 (Finnay) - LNFR 26

Omrade Fogn, ast

Arealformal 1170 - Fritids- og turistformal

Planreserve / Dyrka jord/ Naturverdier 10 daa/1daa/7 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 600 Tonn CO2-ekv

Konsekvens Natur Stor negativ konsekvens
(Kystlynghei)

Beskrivelse: Omfatter i all hovedsak Kystlynghei med Sveert stor verdi.
Landbrukseiendom. Ikke plankrav. Deler av arealet har innmarksbeite av middels
verdi. Uheldig med etablering av nye byggeomrader i sammenhengende
landbruksomrader med overflatedyrka jord og kystlynghei som ogsa er viktig
beiteressurs.

Omradet har ligget inne som byggeomrade siden kommuneplan fra 2007, uten
realisering.

Forslag til lasning: Tilbakefgres til LNF.
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FTU38 (Finnay) - LNFR 38

Omrade Tjul, Sjernargyene
Arealformal 1170 - Fritids- og turistformal
Planreserve / Dyrka jord 7 daa/ 3 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 400 Tonn CO2 ekv.

Konsekvens Natur Sveert stor negativ konsekvens (Hul eik)

Beskrivelse:

Ca 3 daa fulldyrka jord. Landbrukseiendom i dag. Naturverdier knytta til hul eik i
utkant av omradet, som bgr kunne ivaretas. lkke gitt saerskilte bestemmelser.
Plankrav. Deler av arealet fulldyrka jord av god kvalitet. Ligger ogsa i strandsonen.

Hoveddelen av arealet bestar av fulldyrka jord og produktiv skog. Dersom anlegget
er tenkt som tilleggsneering til landbruket, ma forholdet mellom landbruksinteresser
og landbruk avklares og tilknytning til landbruket sikres.

Forslag til lasning: Tilbakefgres til LNF.
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NAE110 (Finnay) - LNFR 33

Omrade Rossa
Arealformal 1300 - Neeringsvirksomhet
Planreserve/Naturverdi 11 daa /6 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % 800 Tonn CO2 ekv.

Konsekvens Natur Stor negativ konsekvens (Gammel
edellauvskog)

Beskrivelse: Ligger bratt og utilgjengelig til uten infrastruktur fra landsiden.
Verdien bestar i gammel fattig edellauvskog av stor verdi. Ikke en utvalgt
naturtype. | kommuneplanen oppfert som mulig lokalitet for forskningsstasjon for
hummer. Ingen kjente initiativ i dag. Arealet har ligget i kommuneplan for
Hjelmeland, minst siden 2011. Det ligger en eksisterende fritidsbolig innenfor
omradet, og omradet grenser til annen fritidseiendom i vest. Det ligger ogsa en
smabathavn i omradet, som delvis samsvarer med mindre brygge til eksisterende
fritidseiendom. Mulig behov for justering i forhold til denne. Evt. tas ut.

Vurdere a ta ut akvakulturomrade i tilknytning til omradet.

Forslag til lasning: Tilbakefgres.
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o_T16 (Finngy)

Omrade Reilstad
Arealformal 1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting
Planreserve / Dyrka jord 4 daa /4 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 200 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Areal pa Reilstad til offentlig formal. Avklart i egen prosess knytta til
offentlige arealbehov.

Fulldyrka jord av stor verdi veier tungt i forhold til andre behov, alternative
plasseringer ma vurderes for offentlige behov.

Ikke vurdert som aktuell for formalsbygg. Kan vaere behov for parkering til
bedehuset.

Forslag til lasning: Vurderes Tilbakefart. Avklares i andre prosesser.
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o_T21 (Finngy)

Omrade Sar Talgje
Arealformal 1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting
Planreserve / Dyrka jord 6 daa/ 5 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 200 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Barnehage, bedehus/ grendehus, ballbinge.

Eventuell utvidelse av barnehage pa Talgje. Arealbehov vurderes i egen prosess.
Fulldyrka jord av stor verdi. Jordvernet bagr hensyntas.

Kan vurdere tilbakefgring av ubebygd del av arealet. Det er ikkje kjente behov for
utvidelse her, og bgr derfor ikke viderefgres.

Forslag til lasning: Vurdert tilbakefgrt. Avklares i andre prosesser
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RUS8 (Finngy) -

Omrade Nord-Talje

Arealformal 1200 - Rastoffutvinning
Planreserve/Naturverdi 571 daa /215 daa
Konsekvens Natur Middels negativ konsekvens

Beskrivelse: Rastoffuttak kan veere i konflikt med naturtyper i sjg, starre
tareskogforekomst bl.a. Rastoffomrader grenser i nord til Nord Talgje naturreservat.
Ingen virksomheter har konsesjon for skjellsanduttak i omradet dag.
Skjellsandforekomsten er vurdert av NGU pa 90-tallet. Tidligere fylkesdelplan for
kystsonen i Rogaland hadde retningslinjer om forvaltning av denne rastoffressursen
og at en i kommunale planer bgr avklare rammer for arealbruk. Dette er
sannsynligvis arsaken til at rastoffomradet ble lagt inn i tidligere kommuneplan.

Hvilke rastoffomrader det er behov for og hvilke som er mest drivverdige og minst
konfliktfylte burde veert vurdert i en stegrre sammenheng. Grunnen stram tidsplan for
kommuneplanarbeidet og da det ikke foreligger konkrete innspill eller
konsesjonssgknader na bgr dette vente til senere eller andre prosesser.

Konfliktpotensialet i forhold til naturverdier.

Konsekvenser for blgtbunn, sjgfjeerbunn, svamphager m.m. dersom sanduttak -
reetableres den raskt om man tar ut skjellsand slik det star i fylkesdelplanen fra 2001.

Det anbefales at omradet taes opp til vurdering i det videre arbeidet med
kommuneplanens arealdel. Avklaring og oppdatering av kunnskapsgrunnlaget i
forhold til regionale og nasjonale interesser bgr avklares.

Forslag til lasning: Tilbakefares til sjg
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B270 (Rennesgy) - LNFR 10

Omrade Jsthusvik, Rennesay

Arealformal 1110 - Boligbebyggelse

Planreserve / Dyrka jord / Naturverdier 11 daa/ 11 daa/ 1 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 500 Tonn CO2-ekv

Konsekvens Natur Sveert stor negativ konsekvens (Hul eik)

Beskrivelse: bestar av om lag 11 daa med innmarksbeite. Naturverdier knytta til
en hul eik i utkanten av arealet.

Naturverdier bgr ivaretas gjennom evt. reguleringsplan.

Omradet ligger i relativt nzer tilknytning til grendesenteret. Det er et mal a utvikle
senternaere omrader, og sikre en baerekraftig befolkningsutvikling i bygda.

Eventuelle boligbehov ma sees i sammenheng med gvrige areal. Ifl.
Boligreserven ligger om lag 60 boliger inne i gjeldende planer. Hvorav dette
arealet angir om lag 20 boenheter,dvs. 1/3 del av reserven. Siste 10 ar er det
realisert 18 boliger.

Arealet er i sin helhet dyrka jord i form av innmarksbeite med middels verdi og inngar
i et viktig sammenhengende landbruksareal.

Omfattes av hensynssone for forsvaret, og selv om forskrift henviser til sjgareal,
sa er Forsvaret generelt kritisk til nye tiltak innenfor avgrenset omrade ogsa pa
land. De har imidlertid gitt klarsignal til videre utvikling av sjgnaert areal i senteret
pa Jsthusvik.

Ble vurdert i forrige kommuneplan, og beholdt grunnet behovet for boliger i
Dsthusvik. Gitt at dette arealet gar ut, bar en vurdere hvordan Jsthusvik kan
vokse videre.

Forslag til lasning: Tilbakefaring til LNF

65



66




B390 (Rennesay) - LNFR 32

Omrade Bru

Bydel Rennesay

Arealformal 1110 - Boligbebyggelse
Planreserve / Dyrka jord 2daa/2daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 100 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Det ble fremmet et initiativ og igangsatt reguleringsplan i 2023, men
denne ble trukket. Omfatter 2 daa fulldyrka areal av god kvalitet som henger sammen
med et starre landbruksareal.

Forslag til lasning: Tilbakefgring til LNF
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GU23 (Rennesay) - LNFR 3

Omrade Askje, Rennesgy
Arealformal 1700 - Grav- og urnelund
Planreserve / Dyrka jord 2daa/2daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 100 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Eventuell utvidelse ved Askje kirke. Regulering av ny graviund skjer
annet sted. Arealet kan derfor justeres eller tas ut.

Forslag til Iasning: Tilbakefgring LNF.
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IDR16 (Rennesay) - LNFR 19

Bydel Eltarvag, Rennesgy

Arealformal 1400 - Idrettsanlegg

Planreserve / Dyrka jord / Naturverdi 45 daa/ 8 daa/ 21 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 %

utbygd 2500 Tonn CO2-ekv

Noe negativ konsekvens (Utvalgt

Konsekvens Natur
naturtype)

Beskrivelse: Idrettsomrade Eltarvag, Foreslatt tilbakefart til LNF-formal av
grunneier

Omradet var tenkt som motorcrossbane. Sees i sammenheng med arealinnspill.

Deler av omradet er en eksistrende skytebane, og antas ikke & ha konflikt med
naturverdier i omradet.

Naturverdi i form av kystlynghei av sveert stor verdi. Denne ligger imidlertid i svaert
bratt terreng og antatt urealiserbar. Eventuell realisering av utbygging i omradet kan
gi relativt store netto utslipp av CO2-ekv. Deler av arealet fulldyrka jord av stor verdi.
Landbrukseiendom.

Forslag til Iasning: Delvis tilbakefgring LNF.
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0_T200 (Rennesgy)

Omrade @sthusvik, Rennesgy
Arealformal 1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting
Planreserve / Dyrka jord 2 daa/2daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 100 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Mindre areal med dyrka jord av noe verdi, Innmarksbeite.

Det er ikke kjent hva hensikten med arealet er. Ingen konkrete behov for formalsbygg
na.

Dette ma vurderes opp mot jordvern, arrondering er sveert uheldig, og bar
tilbakefores.

Forslag til Iasning: Vurdert tilbakefgring til LNF, avklares andre prosesser
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ST5 (Rennesay)

Omrade Vestre Amay, Rennesgy

Arealformal 2001 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Planreserve / Dyrka jord 1daa/ 1 daa

Beskrivelse: Mindre areal for teknisk infrastruktur pa landbrukseiendom. Uheldig
plassering pa fulldyrka jord med darlig arrondering.

Forslag til Iasning: Tilbakefgring LNF
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o_T52 (Storhaug)

Omrade Lindgy
Arealformal 1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting
Planreserve / Dyrka jord 11 daa /4 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 460 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Lindgy gamle skole. Szers viktig friluftsomrade tilrettelagt for batturister.
Ingen planer i strid med dagens bruk. Inkluderer fulldyrka jord og innmarksbeite.

Forslag til lasning: Avklares som del av offentlige behov. Antatt liten reell konflikt.
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SH2 (Hundvag)

Arealformal 6230 - Sjg, vassdrag - Smabathavn
Planreserve Ikke relevant/

Naturtypeareal 22 daa (Alegrasenger)
Konsekvens Natur Middels negativ konsekvens

Beskrivelse: Omrade vist som smabathavn. Ber vurderes i videre
kommuneplanprosess for a tydeliggjere naturverdier (alegrasenger). | sammenlignbare
omrader har en differensiert smabathavn og ferdselsomrade, der omrader med
alegrass har blitt definert som ferdselsomrade. Ut fordringen for alegrassenger er
mangel pa lys som fglge av anlegg eller bater som ligger ved kai.

Forslag til lasning: Sees naermere pa. Avklares med marinbiolog.
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V28 (Hinna)

Arealformal 2010 - Veg
Planreserve / Dyrka jord 3 daa/2daa
Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 300 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Restarealer ved Diagonalen og sykehuset. Behov for justering iht.
gjeldende regulering. Dyrka mark pa organiske jordlag.

Forslag til lasning: Dette gjelder en generell justering mellom vegareal regulert og
formal i kommuneplanen. Teknisk planvask. Justeres iht. reguleringsplan, evt. inngar
i hovedformal dersom vegareal tas ut i kommuneplanen.

Vises ikke i kart, dette er ulike justeringer langs traseen som handteres som en rein
teknisk justering i forhold til gjeldende reguleringsplan.
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NAE 107 (Rennesgy)

Omrade Askje, Rennesgy

Arealformal 1300 - Neeringsvirksomhet

Planreserve / Dyrka 4 daa/ 3 daa/ 3 daa

Netto utslipp totalt hvis 200 Tonn CO2-ekv

Konsekvens Natur Ubetydelig (Strandeng og strandsump)

Beskrivelse: Neeringsareal ved Dysjalandsvagen pa Askje. Gjelder om lag 3 daa
med innmarksbeite av middels verdi, for det meste landbrukseiendom, resten
bergverk/industri.

Ma avklare pagaende intiativ i omradet.

Naturverdiene omfattes av strandeng og strandsump av middels verdi, det er imidlertid
en liten del av lokaliteten som blir bergrt, og konsekvens vurderes som ubetydelig

Potensiale for tilbakefaring til fulldyrka jord i den sgre delen av omradet. Bar vurderes i en
justering av kommuneplankart

Forslag til lasning: Justeres.
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B309 (Finngy) - LNFR 29

Omrade Jksnes, Halsngy
Arealformal 1110 - Boligbebyggelse
Planreserve / Dyrka jord / Naturtype 51 daa /4 daa/ 46 daa
Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 4200 Tonn CO2-ekv
Konsekvens Natur Middels negativ konsekvens
Beskrivelse:

Jksnes pa Halsngy: Naturverdien er knyttet til kystlynghei i sein gjenvekst, omradet
bestar derfor i dag av skog, og verdien er redusert til middels verdi, og er ikke vist som
utvalgt naturtype.

Omréadet er ogsa definert som viktig friluftsomrade i Miljgdirektoratets kartlegging av
verdifulle friluftsomrader.

Selv om omfanget er stort (50 daa), gir dette ogsa en middels negativ konsekvens.

| og med at omradet defineres som skog knyttes det ogsa relativt stort potensial for
karbonbinding pa arealet.

Samfunn:
Som tidligere nevnt er det gnske om & prioriterere boligbygging rundt Skartveit. Dette
omradet ligger relativt langt unna, men i neer tilknytning til ferjeleie pa Halsngy.

Landbrukseiendom. Kun et mindre overflatedyrka areal: Grunnlent, med relativt lav verdi.
Krav om reguleringsplan. Eventuell ny arrondering av arealet bar ta hensyn til dyrka jord.

Uttaler fra bydelsutvalget utrykker gnske om & beholde arealet.

Innspill fra kommunedelutvalget pa Finngy om a endre byggeomradet naermere
eksisterende bolig, samt reduserer arealet til om lag 8 daa. Dette er imidlertid at areal
med tilsvarende naturtype, og av samme reduserte kvalitet. Dvs. Kystlyngehei av
middels verdi grunnet sein gjengroingsfase. Omfanget blir eventuellt vesentlig mindre,
gjennom a redusere arealet fra 50 til 8 daa. Og omradet av grenset som viktig
friluftsomrade blir unngatt.

Forslag til lesning:
Foreslatt to aktuelle alternativer:

1. Ta ut arealet, med bakgrunn i naturverdier og landbruk. Boligbygging bgar prioriteres
ved Skartveit.

2. Alternativ.
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Foreslar a justere arealet i
henhold til
kommunedelutvalgets
utstrekning, og lokalisering,
dvs. neer eksisterende bolig.
Dette vil fortsatt fore il
nedbygging av tilsvarende
naturtype, men redusere
omfanget betydelig, og
veere i mindre konflikt med
friluftslivsinteresser.
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FB26 (Finngy)

Omrade Vestersjg, Ombo
Arealformal 1120 - Fritidsbebyggelse
Planreserve / Dyrka jord 17 daa/ 4 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 1300 Tonn CO2-ekv
Beskrivelse:

Omrade med eksisterende fritidshytter, men med et areal med innmarksbeite pa
snaut 4 daa med noe verdi. Landbrukseiendom. Krav om regulering.

Krav om regulering, vurder avgrensning angaende innmarksbeite og tilbakefaring til
LNF.

Forslag til lasning: Justering av omradet (vurder avgrensning mot beite).
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FB36 (Finnay)

Omrade Skar, Ombo
Arealformal 1120 - Fritidsbebyggelse
Planreserve/Naturverdi 20 daa/ 11 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 1600 Tonn CO2-ekv

Konsekvens Natur Stor/Sveert stor negativ konsekvens

Beskrivelse:

Lagurt edellauvskog av stor verdi. Omrade med naturverdier er sveert bratt og
aktsomhet knytta til fjellskred og steinsprang. Dette gjelder Skar. Bade
naturverdier og h@gyproduktiv skog ligger i rasomradet. | likhet med flere omrader
pa Ombo, sa er rasutsatte omrader en utfordring.

Arealene er skilt som egne, store hyttetomter). Framstar som realisert.

Eventuelt plankrav ved videre utnyttelse. Vurdere saerskilte bestemmelser i
kommuneplan, evt justere arealformal

Forhold knyttet til ROS bgr vurderes.

Forslag til leasning: Vurderes justert mht. rasfare.
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FB37 (Finnoy) - LNFR 11

Omrade Ombo

Arealformal 1120 - Fritidsbebyggelse
Planreserve / Myrareal 15 daa/ 6 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 2900 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Dette er et areal med sveert stor karbonlagring i forhold til
arealstarrelse. Naturverdier i form av myr. 1 hytte er realisert. Mindre areal med
fulldyrka jord.

Forslag til lasning: Tilbakefares til LNF
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GU26 (Madla)

Omrade Revheim, Madla
Arealformal 1700 - Grav- og urnelund
Planreserve / Dyrka jord 4 daa /4 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 200 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Utvidelse av Revheim gravlund. Vurderes i forhold til offentlige
utbyggingsbehov (gravplass/krematorium). Omfatter fulldyrka jord av stor verdi i et
sammenhengende landbruksareal.

Forslag til lasning: Viderefares. Vurderes i gruppa for offentlige arealbehov.

83



IDR10 (Madla)

Omrade Revheim, Madla
Arealformal 1400 — Idrettsanlegg
Planreserve / Dyrka jord 9daa/9daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 400 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Fotballbane ved Revheim ungdomsskole. Del av omrade som vurderes
i forhold til offentlige utbyggingsbehov, omfatter om lag 9 daa. Fulldyrka jord av stor
verdi i et omrade med sterre, sammenhengende landbruksareal.

Forslag til lasning: Viderefares. Vurderes i gruppa for offentlige arealbehov.
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KBA40 (Madla)

Omrade Revheim, Madla

Arealformal 1800 - Kombinert bebyggelse og
Planreserve / Dyrka jord 5daa /4 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % 200 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Areal mellom ESSO og OBS! Bygg pa Sunde. Pagaende
reguleringsplanarbeid. Fulldyrka jord av sveert stor verdi, men utfyller
utbyggingsomrade langs bussveien.

Forslag til lesning: Viderefgres, avklart i forrige kommuneplanprosess. Under
regulering.
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KBA43 (Madla)

Omrade Revheim, Madla

Arealformal 1800 - Kombinert bebyggelse og
Planreserve / Dyrka jord 45 daa / 43 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % 2000 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Stgrre boligomrade pa Revheim, sentralt ved bussveien. Privat
reguleringsforslag fremmes. Sveert negativ konsekvens for landbruk da det er
fulldyrka jord av stor verdi.

Forslag til Iasning: Viderefagres. Varselet regulering. Inngar delvis i vurderingene av
offentlig arealbehov.
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ABAG6O (Tasta)

Omrade Tasta, Madla

Arealformal 1500 - Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg

Planreserve / Dyrka jord 17 daa / 16 daa

Netto utslipp totalt hvis 700 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Areal for trafostasjon Lnett.

Dette er kritisk samfunnsfunksjon, og eventuelle behov avklares i pagaende
konseptvalgutredning i regi av Lnett. Dette gjelder bade behov og eventuelt
omfang.

Fulldyrka jord av stor verdi. Bar i stgrst mulig gard sikres ved evt. videre
planlegging. Krav om reguleringsplan.

Forslag til lasning: Viderefgres. Avklares i KVU arbeidet til L-nett.
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FB39 (Finngy)

Omrade Kyrkjgy, Sjernargy
Arealformal 1120 - Fritidsbebyggelse
Planreserve / Dyrka jord 14 daa / 4 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 700 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Fritidsbebyggelse, regulert omrade, som ikke framkommer i
databasen. Teknisk justering i forhold til gjeldende reguleringsplan i omradet.

Forslag til lasning: Teknisk planvask iht. reguleringsplan.
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FTU21 (Finnay)

Omrade Fogn, ast

Arealformal 1170 - Fritids- og turistformal

Planreserve / Dyrka jord / 6 daa/4 daa/1daa

Netto utslipp totalt hvis 100 300 Tonn CO2 ekv

Konsekvens Natur Sveert stor negativ konsekvens (Hule eiker)

Beskrivelse: | all hovedsak regulert omrade, noe mindre areal med
innmarksbeite i sgr. For gvrig en teknisk justering av plankart

Hule eiker i utkanten av planomradet, omfatter innmarksbeite, om lag 4 daa.
Framstar som realisert i stor grad. Ikke gitt seerskilte bestemmelser. Hule eiker
bar kunne sikres gjennom evt. byggesak. Deler av arealet fritidseiendom,
resten landbrukseiendom. Deler av arealet innmarksbeite og overflatedyrka av
middels verdi.

Forslag til lasning: Justeres/Tas evt. ut. Avklare hva som er regulert evt. om
det er snakk om en oppdatering av planlagt situasjon.
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FTU39 (Finnay) - LNFR 28

Omrade Jksnes, Halsngy
Arealformal 1170 - Fritids- og turistformal
Planreserve / Dyrka jord 13 daa/ 4 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 700 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: om lag 4 daa. Innmarksbeite av middels verdi. Innspill fra FNF om
planvask i forhold til strandsone. Ingen kjente naturverdier. Ligger i ubygd
strandsone. Landbrukseiendom. Plankrav. Dette er et areal som ligget til
utbyggingsformal utover 8 ar, og etter tidligere praksis i kommuneplan for Finngy,
foreslas det tilbakefart til LNF.

Bar uansett settes plankrav for & avklare de ulike interesser. Dersom anlegget er
tenkt som tilleggsneering til landbruket, méa forholdet mellom landbruksinteresser og
landbruk avklares og tilknytning til landbruket sikres.

Forslag til Iasning: Tilbakefares til LNF
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SH72 (Finnay)

Omrade Revheim, Madla

Arealformal 6230 - Sjg, vassdrag - Smabathavn
Planreserve/Naturverdier Ikke relevant /6 daa

Konsekvens Natur Ikke verdivurdert (Alegras)

Beskrivelse: Smabathavn, eksisterende, mulig behov for differensiering av
aktuelt areal for smabathavn i ferdeselsomrade og smabathavn, for a sikre at
forekomster av alegras

Forslag til lasning: Vurderes justert.
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SH107 (Finngy)

Omrade Steinnesvagen, Finngy
Arealformal 6230 - Sjg, vassdrag - Smabathavn
Planreserve / Ikke relevant/ 7 daa

Beskrivelse: Smabathavn, eksisterende, mulig behov for differensiering av
aktuelt areal for smabathavn. Deler av arealet er nylig regulert, og avklaring i
forhold til alegras er allerede gjennomfart. | dette tilfellet var dlegrassengene
sammenfallende med behov for mangvreringsareal i havheomradet.

Forslag til lasning: Vurderes justert.
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B256 (Rennesgy)

Omrade Sokn

Arealformal 1110 - Boligbebyggelse
Planreserve / Dyrka jord 3 daa/ 3 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 100 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Reguleringsforslag under arbeid. 2, 6 daa med fulldyrka jord av stor
verdi. Nylig vedtatt reguleringsplan, avklart.

Forslag til lasning: Viderefares. Vedtatt reguleringsplan februar 2026.
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B450 (Rennesgy)

Omrade Skorpefijell, Rennesay
Arealformal 1110 - Boligbebyggelse
Planreserve / Dyrka jord 14 daa /9 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 400 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Boligomrade Askje, Skorpefjell. Om lag 9 daa med innmarksbeite og
overflatedyrka jord av middels verdi pa landbrukseiendom. Reguleringsarbeid er
pabegynt.

Forslag til lasning: Viderefagres, vurderes i pagaende reguleringsplanarbeid.
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o _T191 (Rennesgay)

Omrade Bru, Rennesgy

Arealformal 1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting

Planreserve / Dyrka jord 2 daa/2daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 100 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Mindre areal med fulldyrka jord av stor verdi.
Eventuelt behov for offentlig areal vurderes i eget prosjekt.

Dette ma vurderes opp mot jordvern. Fulldyrka jord av stor verdi og overflatedyrka jord.

Forslag til lasning: Vurderes justert av gruppa for offentlig arealbehov.
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GU17 (Finnay)

Omrade Talje

Arealformal 1700 - Grav- og urnelund
Planreserve / Dyrka jord 3 daa/2daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 100 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Utvidelse gravliund pa Talje, Fulldyrka jord. Behov vurderes i
forhold til offentlige arealbehov. Landbrukseiendom. Deler av arealet fulldyrka av
god kvalitet. Ta ut pga del av sammenhengende fulldyrka areal?

Avsatt areal her i gj. KPA er ikke ideelt og alternativ er vurdert, jf. Rapport Kine.
Arealet kan byttes ut nar en vet hvilket areal som reguleres og utvikles.

Landbrukskontoret bidrar til justert plassering i pagaende reguleringsprosess.

Forslag til lasning: Viderefgres, vurderes ifm. offentlige behov og alternativ
plassering.

96



GU10 (Rennesay)

Omrade Jsthusvik, Rennesay
Arealformal 1700 - Grav- og urnelund
Planreserve / Dyrka jord 6 daa /6 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 300 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Ligger ved JOsthusvik. 6 daa fulldyrka jord av stor verdi pa
landbrukseiendom. Behov for utvidelse av grav- og urnelund her bgr prioriteres selv

om det er fulldyrka jord.

Forslag til lasning: Vurderes av offentlige arealbehov.
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0_T204 (Rennesgy)

Omrade Mostergy, Rennesgy
Arealformal 1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting
Planreserve / Dyrka jord 13 daa/ 12 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 %

utbygd 500 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Stgrre areal for eventuell utvidelse ved skolen pa Mostergy. Om
lag 12 daa med innmarksbeite av middels verdi, denne delen er
landbrukseiendom. Eventuelt behov for offentlig areal vurderes i eget prosjekt.
Bar beholdes som langsiktig reserve for skolen og for a ha tilstekkelig uteareal.
Mulig dette vil bli sett naermere pa i ny skolestrukturplan. Utvidelsesomrade for
skolen er i privat eie. Vi foreslar & endre store deler av dagens innlgste og rade
omrade til idrettsformal i ny KPA.

Forslag til lasning: VVurderes i gruppa for offentlig arealbehov.
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RU2 (Rennesay) - LNFR 24

Omrade Storemyr, Rennesgy
Arealformal 1200 - Rastoffutvinning
Planreserve / Dyrka jord 63 daa /61 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 1611 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Et relativt stort areal med dyrka jord pa Bjerga, Rennesgay. 61 daa med
innmarksbeite, deler med noe verdi. Kommet arealinnspill i forhold til det aktuelle
omradet.

Krav om regulering. Landbrukseiendom.

Mange ulike interesser inkludert starre innmarksbeite i viktig kulturlandskap (UKL,
KULA).

Forslag til lesning: Vurderes i forhold til innkommet arealinnspill, relativt stor
konflikt med landbruk og landskapsverdier i omradet.
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o _T223 (Tasta)

Beskrivelse Stavanger fengsel
Arealformal 1160 - Offentlig eller privat tjenesteyting
Planreserve / Dyrka jord 38 daa / 23 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 2000 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Eventuelle arealbehov er ukjent, arealet driftes i dag. | hovedsak
fulldyrka jord av stor verdi.

Vurderes a ha stor samfunnsmessig betydning. Sa framt det ikke er planer om
endring, forutsettes det at dyrka jorda fortsatt vil veere inntakt og i drift

Forslag til lasning: Viderefores.
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ABA89 (Finngy)

Omrade Kyrkjay

Arealformal 1500 - Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg

Planreserve / Dyrka 2 daa/ 2 daa/ 0,5 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 Tonn CO2-ekv

Konsekvens Natur Middels negativ konsekvens

Beskrivelse: Del av eksisterende naustomrade pa Kyrkjay. Lite restareal av dyrka
jord. Naturverdier knytta til naturbeitemark av stor verdi, arealet er delvis a oppfatte
som bebygd.

Innmarksbeite av noe verdi. Del av landbrukseiendom.

Forslag til lasning: Viderefgres.
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ABA113 (Finngy)

Omrade Kvitevik

Arealformal 1500 - Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg

Planreserve / Dyrka 1daa/1daa/0,5daa

Konsekvens Natur Ubetydelig negativ konsekvens

Beskrivelse: Kvitevik: Omradet bestar delvis av tidligere nausttufter, og tiltaket
vurderes a ha ubetydelig pavirkning pa naturverdier i form av naturbeite. Har svaert
store friluftslivsverdier, men evt. naust antas a gi lite konflikt med friluftsinteresser.
Definert som potensielt tilgjengelig strandsone SSB.

Antatt & ha liten konflikt.

Innmarksbeite av noe verdi. Landbrukseiendom.

Forslag til lasning: Viderefores.
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B281 (Finngy)

Omrade Seravag

Arealformal 1110 - Boligbebyggelse
Planreserve / Dyrka jord 6 daa/ 6 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 200 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Grunnlent innmarksbeite fradelt til bolig i 2011. Delvis bygd ut. Ingen
kjente naturverdier.

Forslag til lasning: Viderefores.
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B307 (Finngy)

Arealformal 1110 - Boligbebyggelse

Planreserve / Dyrka jord 9 daa/4 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 600 Tonn CO2-ekv

Konsekvens Natur Sveert stor negativ konsekvens (Hule eiker)

Beskrivelse: To hule eiker i utkanten bar kunne ivaretas. Snaut 4 daa dyrka jord.
Eksisterende boligeiendommer.

Forslag til lasning: Viderefares.
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B308 (Finngy)

Omrade Bjergoy

Arealformal 1110 - Boligbebyggelse
Planreserve / Dyrka jord 4 daa/ 3 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 200 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Mindre areal, noksa bratt. Behov for ROS-analyse (ras/marine
avsetninger). Ligger til vei, innmarksbeite med mindre verdi.

Forslag til lasning: Viderefares.
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B310 (Finngy)

Omrade Skartveit
Arealformal 1110 - Boligbebyggelse
Planreserve / Dyrka jord 5daa/2daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 300 Tonn CO2-ekv

Konsekvens Natur Sveert stor negativ konsekvens (Hule eiker)

Beskrivelse: Hule eiker i del av omradet. Noe dyrka jord i form av Fulldyrka — stor
verdi, overflatedyrka og innmarksbeite. Konflikten til landbruk ansees a veaere lav.
De hule eikene bgr ivaretas gjennom reguleringsplanprosessen. Sveert stor
negativ konsekvens for de aktuelle naturverdiene bgr derfor kunne unngas.
Ligger sentralt i tilknytning til servicefunksjoner pa Skartveit, og ber prioriteres i
forhold til boligbygging pa eya. Plankrav.

Forslag til lasning: Viderefores.
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B400 (Finngy)

Arealformal 1110 - Boligbebyggelse
Planreserve / Dyrka jord 4 daa /2 daa
Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 293 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Omfatter to bebygde tomter. Ingen starre konsekvenser for landbruket.

Forslag til Iasning: Viderefores.
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B422 (Finngy)

Arealformal 1110 - Boligbebyggelse
Planreserve / Dyrka jord 8 daa/ 4 daa
Naturtypeareal 1 daa (Hul eik)
Konsekvens Natur Avhengig av videre prosess

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 500 Tonn CO2 Ekv

Beskrivelse: Eksisterende utbygd boligomrade uten reguleringsplan.

Arealet med naturverdier begrenset til hul eik, eventuell fortetting/ny bebyggelse vil
kreve reguleringsplan. Sveert stor negativ er satt dersom hul eik blir bergrt. Dette bar
imidlertid kunne Igses i reguleringsplan.

Stor karbonlagring til tross for utbygd areal. Utnyttelsen er imidlertid lav og omradet
bestar av betydelige grenne arealer, med stor karbonlagring.

Kravet om regulering vil ivareta landbruksinteresser og naturverdier. Ingen behov for
ytterligere konkretisering i kommuneplan.

Forslag til lasning: Viderefares.
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B428 (Finngy)

Omrade Fogn

Arealformal 1110 - Boligbebyggelse
Planreserve / Naturtype 5 daa / 4 daa (Kystlynghei)
Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 375 Tonn CO2-ekv
Konsekvens Natur Middels negativ konsekvens

Beskrivelse: Boligomrade Fogn: Konflikt med naturtype kystlynghei av sveert stor
verdi. Kystlyngheia er imidlertid av lav kvalitet, men har en moderat betydning for
naturmangfold grunnet stgrrelse. Omfanget er relativt beskjeden for lokaliteten og
konsekvens av eventuell realisering er satt til middels negativ.

Vanskelig a se at kystlyngheia kan ivaretas ved utbygging. Det er godkjent fradelte
tomter i planomradet. Fradelingen er gjort relativt nylig relativt nylig med vurdering av
naturverdiene. Ingen uttale fra BMU. lvaretar bosettingshensynet og bar viderefares.
Eksisterende utbygd boligomrade uten reguleringsplan. Ny bebyggelse vil kreve plan.
De hule eikene bgar ivaretas i en eventuell prosess.

Forslag til lasning: Viderefgres.
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B430 (Finngy)

Omrade Fogn

Arealformal 1110 - Boligbebyggelse
Planreserve / Naturtype 1 daa/1daa

Konsekvens Natur Ma sees i sammenheng med

Beskrivelse: Ligger i sammenheng med B428, samme vurdering.

Forslag til Iasning: Viderefares.
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FB56 (Finngy)

Omrade Byre vest

Arealformal 1120 - Fritidsbebyggelse

Planreserve/ Dyrka jord / 96 daa/6 daa/27 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % 7200 Tonn CO2-ekv

Konsekvens Natur Sveert stor negativ konsekvens (Hule eiker)

Beskrivelse: Plankrav. Gjeldende disposisjonsplan viser liten konflikt med
naturverdier. Omradet er i all hovedsak realisert i forhold til disposisjonsplanen.
For det meste landbrukseiendom, resten fritidsboliger. Liten del fulldyrka jord av
god kvalitet.

Fulldyrka jord ma ivaretas i regulering, avklaring gjennom plan bidrar til forutsigbarhet
ogsa for landbruket.

Vurdert som viktig friluftsomrade, lokal bruk. Primaert som del av grennstrukturen i
hytteomradet.

Det er ogsa kommet innspill om sikring av verdier for natur og friluftsliv fra FNF.

Forslag til lesning: Viderefgres, utbygd situasjon som uansett krever ytterligere
vurderinger. Det er uoverensstemmelser med gjeldende disposisjonsplan og
faktisk utbygging, samtidig er det en del bestemmelser i kommuneplan om
lokalisering og omfang, samt en byggegrense i gjeldende kommuneplan. Dette
gjores i gjeldende kommuneplanprosess. | og med at arealet omfattes av
reguleringsplan (disposisjonsplan), vurderes omradet videre i forbindelse med
reguleringsplaner.
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FB68 (Finngy)

Omrade Byre gst
Arealformal 1120 - Fritidsbebyggelse
Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 8800 Tonn CO2-ekv

Planreserve / Dyrka jord/ Myrareal/ Naturverdier 98 daa / 8 daa/ 7 daa/ 2 daa

Konsekvens Natur Stor negativ konsekvens

Beskrivelse: Plankrav. Omradet omfattes av samme disposijonsplan som FB56
og bestemmelsene i gjeldende kommunaplan er lik for disse to arealene.
Gjeldende disposisjonsplan viser liten konflikt med naturverdier, men
konsekvensen for natur kan bli store ved ytterligere realisering, pa samme mate
som FB56.

Omfatter ogsa noe dyrka jord. Eventuelt karbonutslipp er vurdert svaert hoyt, og
er lite sannsynlig, grunnet rammene i gjeldende disposisjonsplan. Det kan veere
et spgrsmal om gjeldende arealformal er hensiktmessig, gitt begrensninger i
disposisjonsplan.

Ved viderefgring ma det gis feringer i KPA som sikrer at viktige jord-/skogsverdier
blir ivaretatt ved detaljregulering.

Forslag til Iasning: Viderefgres under samme forutsetninger som FB 56.
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GU21 (Finnay)

Omrade Sjernargy kirke
Arealformal 1700 - Grav- og urnelund
Planreserve / Dyrka jord 2daa/2daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 100 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: Eventuell utvidelse ved Sjernargy kirke vurderes opp mot offentlige
arealbehov. Omradet ble lagt inn i forrige KPA og ma reguleres. | ny RP bar
alternative plasseringer vurderes, da alle kan gi negativ konsekvens for
kulturminner. Omradet er landbrukseiendom med innmarksbeite av middels
verdi.

Forslag til lasning: Viderefores.
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NAE69 (Finngy)

Arealformal 1300 - Neeringsvirksomhet
Planreserve / Naturverdi 10 daa /1 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 800 Tonn CO2-ekv
Konsekvens Natur Middels negativ konsekvens

Beskrivelse: Moderate verneverdier, til tross for hule eiker. Er derfor ikke utvalgt
naturtype. Krav om reguleringsplan. Ngdvendig sikring, skjgtsel for de hule
eikene kan vurderes ved reguleringsplan. Dette kan bidra til & bedre tilstand og
verdi for de hule eikene.

Kommunen har behov for sjgnaere naeringsarealer. Dette er ogsa et omrade i
tilknytning til eksisterende kaianlegg, som bgr gjgre arealet mer attraktivt for
eventuelt nye etableringer.

Forslag til lasning: Viderefgres.
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N/ET74 (Finnay)

Omrade Eidsund, Ombo

Arealformal 1300 - Neeringsvirksomhet

Planreserve / Dyrka jord 28 daa /2 daa / 3 daa

Netto utslipp totalt hvis 2000 Tonn CO2 ekv

Konsekvens Natur Sveert stor negativ konsekvens (Edellauvskog/hule eiker)

Beskrivelse: Omfanget av evt. realisering ukjent, og vil farst bli avklart i
reguleringsplanprosessen. Naturverdiene er samlet og omfatter mindre del av
omradet. Disse bgr ivaretas i videre reguleringsprosess og vurderes der. Det vil veere
konflikter knyttet til urgrt strandsone, men dette forventes & veere avklart i tidligere
prosesser.

Realisering ber bade kunne ivareta naturverdier og fulldyrka jord. Ligger i
ubebygd strandsone. Landbrukseiendom. Deler av arealet fulldyrka jord av stor
verdi.

Skog gir relativt stor lagring av karbon, gitt en utnyttelse pa 100 %.

Forslag til lasning: Viderefgres, evt. med behov for justering som ivaretar
dyrka jord og naturverdier.
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B273 (Rennesgy)

Omrade Austre Amgy, Rennesay
Arealformal 1110 - Boligbebyggelse
Planreserve / Dyrka 18 daa/ 6 daa/ 12 daa

jord/Naturverdier

Netto utslipp totalt hvis 100 % 300 Tonn CO2-ekv

utbygd

Konsekvens Natur Sveert stor negativ konsekvens (Utvalgt
naturtype)

Beskrivelse:

Omradet B273 har veert avklart giennom en omfattende prosess i KDD ifm. KPA
2019.

Omradet er registrert som kystlynghei i moderat tilstand, men med sveert stor verdi. |
tillegg har det kommet ny naturinformasjon, som tyder pa at dette er et viktig
funksjonsomrade for flere rgdlistearter, saerlig fugler. Det er landbruksareal og
jordverdier i nordre del av omradet er klassifisert som middels. Det foreligger i dag
innspill om evt. tilleggsareal med mindre konflikter i samme omradet som kunne
vurderes som alternativ.

Vask av dette arealet i KPA vil ivareta naturverdier og jordvern. Nytt arealinnspill gir
mulighet for & finne en bedre lgsning for nytt boligareal med mindre konflikter
istedenfor B273. Samtidig anses vedtak fra KDD fra 2020 om 273 som sterk fgring,
og en anbefaler a viderefgre arealet i KPA

Forslag til lasning: Viderefores.
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RUS (Finngy)

Felt Verdi

Omrade Ombo, Vestersja
Arealformal 1200 - Rastoffutvinning
Planreserve / Dyrka jord 25daa /7 daa

Netto utslipp totalt hvis 100 % utbygd 1500 Tonn CO2-ekv

Beskrivelse: 6 daa med innmarksbeite pa deler av arealet, middels verdi.
Berarer ikke vesentlige jordbruksarealer, gode muligheter gjennom plankrav a sikre
landbruksinteressene i etterbruk.

Skog gir relativt stor karbonlagring.

Forslag til lasning: Viderefares.
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