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1. Forslagstillers redegjorelse for onsket tiltak — Planinitiativ

Sweco presenterer innledningsvis planen for Jattdvagen svemmeanlegg. Formalet med
reguleringsplanen er a legge til rette for et kommunalt bade- og svemmeanlegg i Hinna
kommunedel. Bakgrunnen for planen er et politisk vedtak i kommunestyret den 23.01.23,
hvor det ble fattet vedtak om at «Stavanger kommune arbeider for & etablere et kommunalt
bade- og svemmeanlegg i Jattdvagen». Det skal gjgres et konseptvalg i Stavanger
formannskap av to ulike alternativer: folkebad og bydelsanlegg. Prosjektet skal behandles i
flere utvalg for Stavanger formannskap, som er den siste instansen.

Alternativet med folkebadet har et BRA pa ca. 14 800 m?, bydelsanlegget har et BRA pa ca.
3 400 m?. Tallene for BRA er inkludert tenkte plan og uten areal under bakken. Anlegget er
planlagt med en kotehgyde pa ca. +3,7, da tanken er & lgfte bebyggelsen litt fra torget.

Arkitekten presenterer anbefalingskartet og hvordan prosjektet forholder seg til dette. Et
sentralt grep er & apne fasaden mot torget og stimulere til aktivitet og meteplasser her.
Gangsti langs Nautholmen i gst skal etableres. Store vinduer mot nord skal sikre mye
dagslys og god visuell kobling mot friomradet, uten sjenerende solinnfall. Rom for tekniske
anlegg skal plasseres i kjeller og 2. etg. Planomradet skal ha en god kobling mot
Havnerommet. Det skal legges til rette for Igsninger for varelevering pa et tidlig tidspunkt.
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Besgksadresse www.stavanger.kommune.no

Olav Kyrres gate 23 Org.nr. 964965226



Vi viser for gvrig til forslagstillers planinitiativ

2. Gjeldende planer, andre relevante vedtak og evt. pagaende planarbeid

Regionalplanen for Jeeren og Sare Ryfylke
Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Plan 2376 Omraderegulering for Jattavagen 2. Hinna bydel.

Det ma ogsa vises til Stavanger kommunes klima- og miljgplan nar det kommer til farende
planer.

3. Forelgpig tilbakemelding fra kommunen
Planarbeidet kan varsles og igangsettes. Krav til fagkyndig anses oppfylt.

Det er enighet om:

Planen ma varsles fgr konseptvalg tas i UFU. Nar formannskapet skal ta beslutning om
konseptvalg ma det foreligge uttalelser og innspill fra varsel om oppstart. Dette er for at
saken skal veere tilstrekkelig opplyst.

Bebyggelsen skal ha mest mulig apne fasader mot alle sider, og det skal ikke vaere noen
apenbare «baksider» av bygningen.

De ulike funksjonene det tilstgtende torget skal ivareta (atkomst gaende/syklende,
varelevering og -mottak, mangvrering og plass til store biler, parkering for sykler og
lastesykler naer inngang), og hvordan disse forholder seg til hovedinngang og evt. kafé ma
kartlegges og vurderes tidlig. Det ma tas hayde for at torget mot ser kan ferdigstilles far
byggearbeidene tilknyttet Jattdvagen svemmeanlegg starter. Forslagsstiller skal ga i dialog
med Hinna Park utvikling angadende eventuelle tiltak pa torget.

Hovedinngang skal veere fra sgr eller sgr-vest, men for & aktivisere torget vil den beste
lasningen vaere inngang mot sgr. Kommunen foreslar muligheten for bi-inngang mot bussvei
i vest, i tilknytning til kafé, men forslagsstiller mener en slik I@sning ikke vil veere aktuelt da
de gnsker a plassere kaféen mot torget for & aktivisere dette. Kommunen er enig i at det er
viktig & aktivisere torget, og vil derfor vaere positiv til en slik lasning

Det skal veere en god, lesbar overgang mellom bussvei og torg

Det skal ikke veere en gangbroforbindelse mellom svemmeanlegget og Skratarnet slik
omradeplanen apner for, derfor tas arealet ut av planomradet. Sikt mot Skratarn fra
grgntdrag i vest ma bevares.

Det skal sikres tilgjengelighet (universell utforming) til anlegget, og i anlegget, samt
parkeringsmulighet for forflytningshemmede. Universell utforming til og fra badevik og
holdeplass for bussvei ma ivaretas.

Det bar legges til rette for god fysisk og visuell kobling til badevika

Overgangssone mellom svemmeanlegg og offentlig friomrade bar legges pa egen grunn,
men det er enighet om at dette kan veere utfordrende pa denne tomten

Lokal overvannshandtering ma vurderes og tilrettelegges pa et tidlig tidspunkt

Plangrensen trekkes ut til badevika

Det skal utredes muligheten for a sikre lagringsplass til sportsutstyr som kajakker og kanoer
i romprogrammet i fasaden ut mot badevika

Sykkelparkering skal falge Stavanger kommunes sykkelparkeringsveileder for prinsipper og
veiledning: https://www.stavanger.kommune.no/vei-og-trafikk/stavanger-pa-
sykkel/sykkelparkeringsveileder/).
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Folgende er ikke avklart:
Parkering ma skje i samsvar med gjeldende plan pa felt KT1 (plan 2791). Det er ikke avklart
hvor mange plasser som er sikret for bil og sykkel i parkeringskjelleren her.

4. Krav til dokumentasjon

Alle dokumenter ma oppfylle kravene gitt i oppstartsmeatereferatet og «Krav til innsending av
planmateriell» pa kommunens nettside https://www.stavanger.kommune.no/startpakke

Konsekvensutredning
Det er ikke krav om konsekvensutredning.

Utredninger som skal utfgres
Stedsanalyse: Utformes i henhold til kommunen og fylkeskommunens veiledere

Mulighetsstudie: Det er krav i omradereguleringen at det som grunnlag for detaljregulering
skal gjennomfgres mulighetsstudier som viser alternative lgsninger
(arkitektkonkurranser/parallelloppdrag/alternativsutredninger). Mulighetsstudiet utarbeides
med utgangspunkt i anbefalingskartet fra stedsanalysen, og skal ta for seg bl.a. volumer og
hvordan bebyggelsen star i forhold til sine omgivelser, fiern- og naervirkning, arkitektonisk
utforming o.l.

ROS-analyse: Merk at Stavanger kommune har en egen sjekkliste for ROS-analyse som
skal fylles ut. ROS-analysen skal ogsa inneholde utredning for eventuell lukt- og
stgyproblematikk fra kafé og badeanlegg.

Renovasjonsteknisk plan: Ma vise renovasjonspunkter, adkomst/kjgreruter,
oppstillingsplass og gangavstand til brukerne.

Brannteknisk plan: Ma vise adkomst/kjgreruter, sporingskurver og oppstillingsplass for
brannbil. Det ma tas stilling til hva slags brannbil som er ngdvendig og hvor stor plass og
underlag de trenger bade nar de kjarer og nar de star parkert med stettelabber ute. Hvis
brannbilene ma kjgre og parkere pa areal som ikke er regulert til vei, s& ma omradene
reguleres inn som bestemmelsesomrader med tilhgrende bestemmelser om bruk og krav til
underlag. Se Rogaland brann og rednings IKS sine sider for mer informasjon
https://www.rogbr.no/meldinger/adkomst-og-slokkevann

VA-rammeplan: Rammeplanen skal tydelig vise hvordan vannforsyning, avigpstransport og
overvannshandtering skal lgses i forbindelse med reguleringen. Alle tiltak kreves for & kunne
gjennomfgre planen, ma sikres i reguleringsbestemmelsene.

Miljo, klimagassutslipp og energibruk. Virkninger for miljg, klimagassutslipp og
energibruk skal vurderes i planbeskrivelsen, jamfgr kommuneplanens § 1.10.1. For
byggeprosjekter over 10 000 m? BRA skal omradekvaliteter og klimakonsekvenser og tiltak
for & ivareta kommunens klimamal dokumenteres gjennom
miljgprogram/miljgoppfelgingsplan iht. NS 3466 eller tilsvarende.

Massehandtering: For bygge- og anleggsprosjekter som genererer over 10 000 m3 masse
stilles det krav om egen massedisponeringsplan. Lokal deponering og forurenset grunn ma
vurderes.

Tiltaksplan: Det er stor fare for forurensede masser i grunn, og derfor krav om innsendelse
av tiltaksplan.
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Lokalklimatiske virkninger
Stoyanalyse: Her kan det vises til stgyanalyse for bussvei
Mobilitetsplan

BGF blagrenn faktor: Se kommuneplanens § 1.20 om bestemmelser og retningslinjer for
blagrenn faktor. Det er krav om en faktor pa 0,7 for utbyggingsomradet. Bruk Fremtidens
byer sin mal som ligger i startpakken. Sammen med regnearket for beregningen av blagrenn
faktor ma det ligge ved en illustrasjonsplan som viser hvordan man har kommet frem til
utregningen. Denne ma inneholde arealtall der det er mulig. Det ma ogsa ligge ved et notat
som forklarer hvordan blagrgnn faktor skal oppnas. Tiltak ma sikres i bestemmelsene slik at
det er mulig & gjennomfare. Det ma vaere en kobling mellom skjema, illustrasjonsplan, notat
og bestemmelser. Se lenkesamlingen for blagrennfaktor for mer informasjon om
utarbeidelse.

Lenkesamling reguleringsplan:
https://www.stavanger.kommune.no/samfunnsutvikling/planer/requleringsplaner/private-
planforslag/lenkesamling-reguleringsplan/

Planfaglige tema som skal vurderes/Planbeskrivelse
Det kreves alltid planbeskrivelse og ROS-analyse i henhold til plan- og bygningsloven.

Bruk hovedtema og oppsett gitt i startpakken https://www.stavanger.kommune.no/startpakke
Ta med alle hovedoverskrifter i planbeskrivelsen. Ta kun med de vurderingstema som anses
relevante. Er det ikke relevant skal det ikke kommenteres. Helsekonsekvenser (folkehelse),
barns interesser, universell utforming, risiko og sarbarhet, og naturmangfold skal alltid tas
med. Det er ikke ngdvendig & nummerere likt som i malen. Unnga gjentakelser der det er
mulig

Reguleringsbestemmelser
Reguleringsbestemmelser skal falge malen i startpakken. Det skal vaere samsvar mellom
bestemmelser, plankart, illustrasjonsplan og andre dokumenter.

lllustrasjoner
Planlagt bebyggelse skal illustreres med maksimal utnyttelse

3D-illustrasjon

3D-modell i IFC-format (uten innvendige detaljer)

Fjernvirkning

Snitt med tilgrensende terreng/bebyggelse. Vis eksisterende og planlagt terreng.
Sol/skyggeanalyse for tidspunktene gitt i kommuneplanen. Ma vise konsekvenser for
nabobebyggelsen og offentlige arealer. Prosentandelen av sol ma vises med tall pa
illustrasjonene. Ta gjerne ogsa med andre relevante tidspunkter.

Bestilling av startpakke
Bestillingsskjema finnes pa internett pa http://stavanger.kommune.no/startpakke

Bestilling sendes til arealplanmottak@stavanger.kommune.no

Krav gitt i Startpakken http://stavanger.kommune.no/startpakke skal fglges.
Pa samme side ligger lenke til informasjon om kommuneplan, vedtekter, normer og
retningslinjer.
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Stavanger kommune lager annonsekart og fremskaffer liste over hjemmelshavere og
instanser som skal varsles.

Planavgrensning
Ny plangrense sendes inn ved bestilling av startpakken. Det ma tas hgyde for at plangrense
kan endres underveis i planprosessen.

Plannummer
2842

Elektronisk varsling

Stavanger kommune tar pa seg ansvar for elektronisk kunngjering ved planoppstart. Nar
forslagstiller sender varsel til bergrte skal det sendes e-post med ngdvendig informasjon til
arealplanmottak@stavanger.kommune.no

Ngdvendig informasjon er:

- plannummer og tittel

- formalet med planen

- dato for annonsering i avisen og utsendelse av brev til bergrte

- frist for merknader

- forslagsstillers besgksadresse

- forslagsstillers adresse for innsending av merknader, inkl. e-post-adresse

- navn pa kontaktperson hos forslagsstiller og vedkommendes telefonnummer
Merk e-posten: Kunngjgring planoppstart for plan nr ....

5. Videre fremdrift fram til politisk behandling

Milepeeler: Planlagt fremdrift er varsel om oppstart januar 2024, farste haring hast 2024
Tidspunkt for dialogmater: Avtales underveis

Hva skal kommunen (BSP) bidra med forelgpig: BSP skal komme med tilbakemelding til det
forelgpig innsendte mulighetsstudiet.

6. Kontaktpersoner i planfasen

Forslagstiller: Stavanger kommune, BMU v/ Manuel Pérez Fernandez (vikar, forelgpig)
Kommune: Silje Nja Stene, saksbehandler

7. Annet
Oppstartsmgte er en drgfting mellom tiltakshaver og kommunens planmyndighet for om
mulig avklare planrelaterte problemstillinger tidligst mulig i planprosessen.

Mgtet gir ingen av partene rettigheter overfor den annen part.

Det tas forbehold om endringer i rammebetingelser, kommunens rutiner og politikk og at nye
opplysninger kan fare til endrede faglige vurderinger.
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Vedlegg: Planinitiativ
Stedsanalyse Jattavagen

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.
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