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FORORD

Madla - Revheim med sitt milde og bakkede landskap, beliggende mellom Hafrsfiord og Store
Stokkavatn, har i dag sin identitet tett knyttet til byneert landbruk, den Intemasjonale skolen i
Stavanger og Madlaleiren.

Det er i dag stor aktivitet i regionen og ikke minst et stort behov for nye boliger, arealer for tjeneste-
yting, handel og rekreasjon.

Madla — Revheim er avsatt til hovedutbyggingsomrade i kommuneplan for Stavanger 2010 — 2025.
Kommuneplankartet, med bestemmelser viser at omradet inngar i hensynssone med krav om
felles omradeplan.

Kultur og byutvikling ble av kommunalstyret for byutvikling den 17.02.2011 bedt om umiddelbart

a starte opp arbeidet med a regulere utbyggingsomradet. Det er utarbeidet og igangsatt en rekke

utredninger og rapporter om utbyggingsbehov, transport, klima, geoteknikk, samt foretatt arkeolo-

giske forundersgkelser. Det foreligger vedtatt planprogram og planoppstart ble varslet 06.01.2012.

Stedsanalysen inngar i forarbeidet til omraderegulering for Madla-Revheim. Formalet med steds-
analysen er a bidra til en bedre forstaelse av de eksisterende fysiske omgivelsene pa planomra-
det Madla — Revheim, samt belyse stedets historiske utvikling. Analysen beskriver elementer og
kvaliteter som karakteriserer omradet. Den skal bidra til a klargjgre hvilke hensyn som bgr tas ved
en framtidig byutvikling, og hvilke stedskvaliteter som bgr ivaretas og styrkes i fremtiden.

Konklusjonen er anbefalinger og vurderinger som ikke er politisk behandlet, men som skal innga
som grunnlag for videre planlegging.

Det er ngdvendig a utvikle omradet etter en samlet plan for & lykkes med et helhetlig grep i hen-
hold til arealbruk, transportinfrastruktur, lokalisering, utnyttelsesgrad i boligomradene, innpassing
av idrettsomrader, arbeidsplasser, tienestetilbud og kulturhistoriske elementer.

Kommunen skal gjennomfgre et parallelloppdrag, hvor fire team bes om a belyse byplankonsep-
ter, som ser bebyggelse, transportsystem, og utbyggingsstrategi i en helhetlig sammenheng. Det
gnskes pa den maten & fa kreative lgsningsforslag, som kan benyttes i kommunens arbeid med
utarbeidelse av omradeplanen.

Stedsanalysen har blitt utarbeidet av:

Lise M. Storas - Prosjektleder

Henrik Haver - Kultur og byutvikling

Tina Akshes - Kultur og byutvikling

Havard Bergsagel - Kultur og byutvikling

Heidi Njeerheim - Kultur og byutvikling

Kirsten Ustensje Karte - Student (foto, hvor ikke annet er angitt)
Bjarte Stav - Student (foto, hvor ikke annet er angitt)

Madla historielag har bidratt med verdifull kunnskap

Halvor S. Karlsen Lise M. Storas
Direkter Kultur og byutvikling Prosjektleder Kultur og byutvikling



01

Innledning

02

Identitet

side 14

03

Historie

side 18

04

Landskap

side 32

05

Bebyggelse

side 50

06

Samferdsel

side 64

07

Anbefalinger

side 72




01

Innledning

Malsetting - s. 6

Bakgrunn-s. 6

Omrade og betegnelser - 5. 6
Metode - 5. 6

Anbefalinger -s. 6

Beskrivelse av planomradet - s. 8
Gjeldende reguleringsplaner - s. 10



MALSETTING

Stedsanalysen inngar i forarbeidet til en
omraderegulering. Formalet med stedsanalysen
er a bidra til en bedre forstaelse av de eksis-
terende fysiske omgivelsene pa planomradet
Madla - Revheim. Analysen beskriver elementer
og kvaliteter som karakteriserer omradet, og
skal klargjere hvilke hensyn som begr tas ved

en framtidig byutvikling. Analysen tar for seg
identitet, historie, bebyggelse, landskap,
natur, klima, samferdsel og anbefalinger for
videre arbeid.

BAKGRUNN

Stavanger kommune er i oppstarten av en
omraderegulering for Madla-Revheim. Planen
skal tilrettelegge for en framtidsrettet og klima-
vennlig byutvikling, optimalt tilpasset land-
skapet, tilgrensende jordbruksvirksomhet og
beliggenheten i det regionale bysystemet.
Intensjonen er a utvikle 10-minuttersbyen,
med mal om et fullverdig urbant sted i det
regionale bysystemet. Det vil si at det i omradet
skal skapes et mangfoldig, urbant bymiljg med
korte gangavstander fra bolig til service,
kollektiviransport, offentlig tienestetilbud,
idrettsanlegg, friomrader mv.

OMRADE OG BETEGNELSER

Analysens kjerneomrade er omradet som

i kommuneplanen er satt av som et utbyg-
gingsomrade med krav om felles plan. Det

er i hovedsak avgrenset av Madlaleiren i gst,
Revheimsveien (Rv. 509) i nord og Regiment-
veien i sgrvest. Omradet vil i analysen bli
referert til som utbyggingsomradet eller analy-
seomradet. Ved oppstart av omradeplanen ble
det derimot varslet et st@rre omrade. Dette for
a sikre arealer til bade vei og en eventuell ny
kabeltrasé. Dette utvidede omradet vil i analy-
sen bli referert til som planomradet.

Madla-Revheim ligger ca. 5 kilometer fra
Stavanger sentrum og forholdsvis naer
Madlakrossen bydelssenter, universitetet og
turomrader som Stokkavatnet og Hafrsfjord.
Omradet er aftraktivt for en fremtidig byutvikling.
Dette er det sterste av de gjenveerende
hovedutbyggingsomradene i Stavanger. Det har
et areal pa ca. 780 daa som er avsatt for en ny
urban byutvikling pa stedet.

METODE

Realistisk byanalyse har veert den grunn-
leggende analysemetoden. Analysen tar i bruk
ulike analyseverktpy som er hensiktsmessige
i forhold til & belyse situasjonen pa Revheim.
Kunnskap om stedet er tilegnet gjennom
tilstedeveerelse, litteratursek og samtaler med
folk.

ANBEFALINGER

| det siste kapitlet, anbefalinger, presenteres det
viktige elementer fra analysen, som anbefales
som fgringer i det videre arbeidet.
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Analyseomradet selt fra Hafrsfiord mot stokkavatnef.

BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

Madla - Revheim ligger ca 5 kilometer fra
Stavanger sentrum, og tett pa eksisterende
infrastruktur, som Madlakrossen bydelssenter,
UiS, turomrader som Stokkavatn, Hestnes,
Mgllebukta og Hafrsfiord. Dette gj@r omradet
attraktivt for en fremtidig byutvikling.

Planomradet Madla - Revheim avgrenses av
Revheimsveien i nord, Regimentveien i sgr-
vest og Kompani Lingesvei og Madlaleiren i
sgrgst. Dagens adkomster til planomradet er
fra Revheimsveien, Regimentsveien og Kom-
pani Lingesvei. Det er gang- og sykkeladkomst
til omradet langs turveien fra Stokkavatnet fra
hord, via undergang ved Revheimsveien, til
Kompani Lingesvei. Det er ogsa turforbindelser
via undergang ved Revheimsveien fra Slatt-
haug, gjennom planomradet videre til Tvara-
berget og Madlatua i vest.

-z

Det ca. 780 daa store Madla - Revheim omradet
har en skranende topografi. Fra nord skraner land-
skapet fra kote 45 ned til mellom kote 15 og kote
20 pa store deler av omradet. Landskapet frem-
star i dag som apent, men det sentrale omradet

i planen ligger i en senkning. Utsikten er derfor i
stor grad begrenset til de omkringliggende hgyde-
drag.

Omradet har et sterkt innslag av jordbruk. Store
arealer anvendes som dyrket mark og gir omradet
et landlig preg med overveiende gr@gnn karakter.
De gra flatene inne pa omradet star i stor kontrast
til resten av omradet.
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GJELDENDE REGULERINGSPLANER

Gjeldende reguleringsplaner innen og inntil planomradet med plannummer, navn pa plan og
vedtatt dato:

Plan 1274 Reguleringsplan for Nordre del av Revheim graviund samt del av eiendommene
gnr. 39 bnr 630 og 728, Revheim. Vedtatt 25.06.1990

Plan 1100 Reguleringsplan for bustadtomter pa/ved regulert grav- og urnelund, Revheim.
Vedtatt 05.02.1985

Plan 2015 Reguleringsplan for del av Revheimstien frem til Alvasteinen, Madla bydel.
Vedtatt 20.01.04

Plan 668 Reguleringsplan for utvidelse av RV 509 Gimle —Kvernevikkrossen.
Vedtatt 27.05.1972

Plan 825 Reguleringsplan for undergang Revheimskrossen.
Vedtatt 31.01.1978

Plan 1007 Reguleringsplan for Hestnesveien fra Fredtun til Hestnes snuplass.
Vedtatt 05.05.1983

Plan 972  Reguleringsplan for Revheimsveien mellom X Ragbakken og X Osmund Revheimsvei.
Vedtatt 24.08.1982

Plan 820 Reguleringsplan for for Slatthaug, Felt 4, 5 og 6. Vedtatt 06.12.1977
Plan 863  Reguleringsplan for Revheimsmyra. Vedtatt 05.05.1979

Plan 935 Reguleringsplan for Revheimsmyra — tomt til Stavanger og omegn trafikkselskap A/S.
Vedtatt 24.06.1981

Plan 2243 Reguleringsplan for Tvaraberget, Madla bydel. Vedtatt 11.05.2009

Plan 1841 Reguleringsplan for FV 405, Regimentveien mellom Madlaveien og Madlasandnes,
Madla. Vedtatt 14.05.2001

Plan 1780 Reguleringsplan for kollektivfeltet langs Rv 509 Revheimsveien mellom Madlakrossen
og Ragbakken, Madlabydel. Vedtatt 23.10.20086
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Det er totalt 13 reguleringsplaner
i omradet. Dette er inkludert

de planene som grenserinn i
omradet. Planene er identifisert
med reguleringsplanens id-
nummer.
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Mentalt kart: Etter Marika Johannessens hukommelse

Ceerlis L. Claishnsan \ W‘lahiw'\ - \u.‘}c, u,ri\\

Mentalt kart: tegnet av Cecilie L Christensen
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Hvilke ord tenker du pa, nar jeg sier Revheim? Svar raskt!

SENTRALT
ROMSLIg
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- Christite Dﬂ,,‘xj

BESTE PLASSEN A 3o

— Marika Johattessen

Impulsivt: Vi ba folk vi traff pa Revheim om a nevne tre ord de forbinder med stedet. De ble bedt

om a skrive ned ordene raskt, uten a tenke seg om.

Tankekart: De som @nsket fikk ogsa anledning til a tegne et mentalt kart over omradet — kun etter

hukommelsen.

Identitet: Ordene og kartene gir et innblikk i hva folk tenker om Revheim. Ordene som ble nevnt,

sier ogsa noe om identiteten til stedet.

Folk forbinder Revheim med jordbruk og gregnt. Madlabanen, den internasjonale skolen og hae-
ringsomradet langs Revheimsveien er ogsa viktige i den kollektive oppfattelsen av stedet.
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HISTORISK ANALYSE

Den historiske analysen tar for seg historien

i fire hoveddeler. Perioden far 1800, 1800 il
1900, 1900 frem til kommunesammenslaingen i
1965 og til sist perioden fra 1965 frem til i dag.

Historien presenteres med en innfaring i
hovedtrekkene fra den enkelte periode og de
viktigste elementer og hendelser fra tidsrommet.

Hensikten med denne delen av analysen er a
gi et innblikk i hvordan omradet har veert brukt

tidligere og hva som har pavirket stedet og
utviklingen i omradet.

Planomradet ligger pa grensen mellom Madla
og Revheim. Begge har en historie som selv-
stendige matrikkelgarder med henholdsvis
gardsnummer 38 og 39 (se fig. 1).

| dag er det fa elementer som viser den tidligere
grensen mellom de to gardene.




Foto: Henrik Haver

Da den internasjonale skolen (I1SS)

i Stavanger ble bygget, ble ogsa
gardsgrensen endret i sammenheng
med erverv av eiendommer. Hele
skolen gikk da inn under gardsnum-
mer 39. Det er derfor ikke samsvar
mellom gamle kart over gards-
grensene og dagens grenser.

Fig 1: Matrikkelgarder
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PERIODEN F2R 1800

Slaget | Hafrsfjord er en viktig histarisk begiven-
het for omradet. Slaget stod en gang fer ar 800,
og omtales som slaget hvor Harald Harfagre
samlet Maorge til ett rike.

Fa 1100-tallet utgjorde gardene Madla,

Fevheim, Sar- og Mard Sunde Madla kirkesogn.

Cette ble i 1837 innlemmet i Haland (Sola)
herred.

20

PERIODERN 1800 TIL 1900

Jordbruk var primesrinntektskilde pa 1800-tallet.
Etterhvert oppsto det en endring | eiendoms-
strukturen. PA 1840- og 1850-tallet var mydyrk-
ing levebrad for de fleste av innbyggerne.

De store gardene ble delt opp til hetydelig flere
fruk.

Diette ser man igjen pa folketallet som g kte
med 183 personer til B34 fra 18017 til 187 4.
Malde Teghverk som hle etablerti 1857 og
Madlaleiren som ble fast ekseserplass fra 1871
ga flere arbeidsplasser.



ENKELTELEMENTER FRA PERIODEN F@R 1900

A. Mgllebukta

Bukta ligger i den nordre enden av Hafrsfjord.
Stedet er mest kjent for monumentet Sverd i fjell
som ligger gst i bukta, og er et minnesmerke for
slaget i Hafrsfjord. Navnet har sitt opphav i mal-
levirksomheten pa stedet. De fgrste mallene ble
oppfert omkring 1850 og utnyttet vann-fallet fra
Madlaforen. | 1903 kjgpte Stavanger kommune
fallrettighetene i Madlaforen og kort etter dette
opph@rte mglledriften. Det ble likevel oppfert en
neermgille til 8 male kom mellom Mgllebukta og
Madlaleiren i 1905. Bygningen star der fortsatt i
dag.

B. Malde Teglverk

Teglverket ble bygget pa Madla i 1857.
Vannkraft fra Madlaforen ble benyttet for a drive
verket i starten. Malde Teglverk og teglverket

i Sandnes var eneste leverandgr av murstein
og takstein i distriktet. Verket ble i en periode
drevet av Alexander Kjelland. Arene far nedleg-
gelsen drev teglverket ogsa trelasthandel, og
leverte blant annet materialer til Fredtun og
Madla forsamlingshus. Teglverket ble nedlagt i
1916. Teglverkspipen ble staende som et
monument over industrien frem til 1937 da den
ble sprengt.

B. Madla tegiverk

C. KNM Harald Haarfagre

Den militeere rekruttskolen er best kjent under
navnet Madlamoen. Leiren ble delvis brukt etter
andre verdenskrig og frem til 1948. Etter dette
har Madlaleiren veert fast ekseserplass og for-
legning til rekruttoppleering.

D. Revheim Kirke

Trekirke fra 1866 efter arkitekt Linstows typeteg-
ninger. Kirken er vemeverdig i kraft av sin alder
og arkitektur, sin relativt gode bevaringstilstand
og sin funksjon som samlingsted og landemerke
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i bygda. Menigheten gnsker & bygge en ny
kirke, men vil beholde den gerverdige trekirken
som seremonikirke.

D. Revheim kirke. Foto: Siv Egeli

E. Madla middelalder kirkested
En kirketuft med rot i middelalderen.

F. Grindlave / gardstun

Laven er en gammeldags, lav, langstrakt byg-
ning fra 1848 (pabygd i 1913). Som gammel
lav grindlave er den sjelden som bygningstype i
dag, seerlig pa nordjeeren.

G. Gardsbruk 1816-1840. Foto: Siv Egeii

G. L. M. Gardsbruk
G. Hovedhus, uthus og treer. 1816-1840.

L. Driftsbygning fra ca. 1880 og vaningshus fra
1830.

M. Eldhus og stabbur, ca. 1880-1900.



Ofofcéo fra 1937
Her ser man hvardan jorcbrui dominerer omradet | denne periocen. Def meste av befygoelsen er
gardstruk. Biokkene | Madiaieiren fremirer som et nytt element | bebyogelsen.

PERIODEN 1900 TIL 1965

Bruksdeling og nydyrking fortsatte ut pa Byfolk kjgpte seg hus og flyttet hit. Madlamark
1900-tallet. Madlamark ble dyrket og nye lyng- ble giennom perioden utviklet fra et jordbruks-
heier pa Revheim og Sunde ble omgjort til omrade til et holigomrade. Senere fortsatte en
dyrket mark. tilsvarende utvikling pa Madlasandnes, Kverne-

vik og Slatthaug. Folketallet ekte samtidig som
Madla ble egen kommune i 1930, da Haland jordbruket avtok.

herred ble delt opp i to koammuner: Sola og
Madla. Kommunegrensene til Madla fulgte
tidligere Madla kirkesogn sine grenser. Madla
varen egen kommune frem til 1965, da den ble
innlemmet i Stavanger kommune. Da hadde
Madla cirka 8000 innkyoggere.

Etter andre verdenskrig ble det store forandring-
er i arealbruken i jordbrukskommunen Madla.

22



ENKELTELEMENTER FRA 1900 TIL 1965

H. Revheim Forsamlingshus J. Madlakrossen
Forsamlingshuset het Fredtun og ble bygget i | 1900 begynte det @ danne seg et sentrum
1907 og er en viktig representant for sveitser- rundt Madlakrossen. Det har siden da veert det

stilen. Det fikk en viktig sosial rolle i samfunnet  sentrale handelsstedet for Madla og omradene
pa Revheim og Sgre Sunde. Lokalet ble i en rundt. Madla forbruksforening ble stiftet i 1907,
kort periode brukt til undervisning av indremisjo- men skifteti 1934 navn til Madla Handelslag. |
nens folkehgyskole, fgr de fikk sine navaerende 1945 var det anslagsvis 20-25 arbeidsplasser
lokaler pa Solborg. | dag drives det en antikvi- her. Dette var starten pa et arbeidsmarked uten-
tetsbutikk i bygget. for jordbruket pa Madla.

K. Samferdsel

Gamle ridestier er i dag samleveier og hoved-
veier i omradet. Revheimsveien hadde den
samme traséen som i dag med unntak av en
traséendring fra Ragbakken til dagens trase.
Etter misngye med forholdene i Ragbakken
bevilget kommunestyret i 1914 midler til en ny
trase. Den nye veitraséen ble opparbeidet i
forbindelse med Hafrsfiordbrua i 1920-arene.

H. Revheim Forsamlingshus. Foto: Siv Egeli

I. Hafrsfjord Flyveplads

Flyplassen ble apnet i 1920 og skulle veere ut-
gangspunktet for en postrute mellom Stavanger
og Bergen. Darlig gkonomi og flere nestenulyk-
ker ga flyplassen en kort karriere. Postruten ble
stengt etter to maneders prevetid.

e e AN | o TS S N e ey ey p———
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i. Havsfiord Fiyveplads. En steinbrygge og en robét var sjoflyplassens fasiliteter her ved neset utenfor
Muoliebukta. De faste flygningene startet i 1920. Skulpturen “Sverd i fiell” star i dag péa dette nestet. Foto:
Stavanger Museum
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DRofcéo fra 1968
Her servi uivikiingen fra 1937 til 1968, dagens boligomrader er etablert og bebygoelsen pa Madiamark,
Slaithaug og Tvaraberget kommer Kiart frem. Bildet er tatt reft far starten pa naaringsetableringen ved

Revhelmsveleh.

PERIODEN FRA 1965 TIL | DAG

Olienzringens etablering | Stavanger fikk
avgjerende betydning for Madla bydel. Eehovet
for nye holiger ferte til store uthygoingsprosjekter.
Dette ga igjen ekt etterspersel og nanngsgrunn-
lag for ulike virksomheter. Det er fortsatt jordbruk
pa hade Madla og Revheim, men det minker ar
for ar. De fleste som bor deri dag, arbeider uten-
for bydelen.

Madlakrossen gir fortsatt et betydelig bidrag til
den lokale sysselsettingen. Det samme gjelder
den internasjonale skolen som vitaliserte bydelen
etter at den startet opp pa Revheimsmyra i 1982

24

Motsatt sice: P. Fasaden pa Madla Amfi, sett fra
Madiaveien Arkifeki BBD



ENKELTELEMENTER FRA 1965

N. Naeringsaktivitet pa Revheim

Fra midten av 60- tallet og utover 80-tallet har
det utviklet seg et lite naeringsfelt pa Revheim.
Det har veert en rekke ulike bedrifter her. | dag
finner en to interigrbutikker, et solsenter, daglig-
varebutikk, motorsykkelutsalg, videoutleie,
m.m. De mest dominerende elementene i dette
omradet er Stahlgarden, Boreal Veolias depot
for busser, samt Eltervag containerutleie.

O. International School of Stavanger (ISS)
Den internasjonale skolen ble opprettet i 1966
for @ undervise barna til de nyinnflyttede oljear-
beiderne. Stavanger hadde en klar ambisjon
om a bli Norges oljehovedstad, og importerte
arbeidskraft fra USA og andre mer erfarne
land. Undervisningen foregikk i starten i flere
ulike lckaler spredt utover byen. Det var lite
tilfredsstillende, og en videre ekspansjon av
skolen krevde samlokalisering. Kommunen

¥
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tilbad tomt pa Revheimsmyra, og den nye
skolen ble ferdigstilt her i 1982. Arkitekt var
Toralf Kaada. Skolen har i dag cirka 700 elever
og ligger sentralt | planomradet med et areal pa
ca. 90 000 kvadratmeter.

P. Madlakrossen

Madlakrossen har veert i kontinuerlig vekst
siden 1900. Det har veert to omfattende utvi-
delser av bydelssenteret. Det som i dag anses
som det gamle bygget i Madla Handelslag, kom
1 1990. Kjegpesenteret Madla Amfi ble bygget i
2007, og dominerer Madlakrossen i dag. Arki-
tekt var Brandsberg-Dahls arkitekter. Det er en
rekke tjenestefunksjoner rundt kjgpesenteret,
som NAV-kontor, lege- og tannlegekontor, for-
retninger og andre tjenester. Dette gjgr Madla-
krossen til et viktig bydelssentrum i Stavangers
nasringsstruktur.

Under: O. Inngangspartiet til den Internasjonale
Skolen i Stavanger (I1SS)




OPPSUMMERING - ORTOFOTO 2011

A - Mgllebukta L - Gardsbruk

B - Malde teglverk M - Gardsbruk

C - KNM Harald Harfagre N - Neering

D - Revheim kirke 0-18S

E - Madla middelalder kirkested P - Madla amfi

F - Grindlave Q - Lund av bgketraar, 1770.
G - Gardsbruk R - Alvasteinen.

H - Revheim forsamlingshus $ - Gardsbruk.

1 - Hafrsfiord flyveplads U - Gardsbruk.

J - Madlakrossen
K - Samferdsel
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KULTURMINNEPLANEN
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Kulturminneplannen inneholder informasjon om og gir rammer for bevaring av viktige
kulturminner og kulturmiljger i Stavanger kommune.
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BEBYGGELSE SOM ANBEFALES BEVART

Bade innenfor og utenfor utbyggingsomradet
er det en del bebyggelse som kan bidra til &
opprettholde omradets identitet og gi det nye
omradet egenart. Pa grunnlag av vurderinger
og innspill fra ulike offentlige etater er det satt
opp en gradering av bevaringsverdien for be-
byggelsen av kulturhistorisk verdi.

L. Gardsbruk. Driftsbygning fra ca. 1880 og
vaningshus fra 1830

M. Gardsbruk, ca. 1880
Eldhus og stabbur, ca. 1880-1900

D - Revheim kirke, trekirke fra 1866 (5)

F - Grindlave/gardstun, 1848 (540)

G - Gardsbruk, hovedhus, uthus og treer,
ca. 1816-1840

H - Revheim forsamlingshus, 1907 (82)

M - Gardsbruk, ca. 1880

E - Madla middelalder kirkested (24)
@ - Lund av beketrser, 1770.
R - Alvasteinen

- Gardsbruk, driftsbygningen fra ca. 1880
og vaningshus fra ca. 1830

S - Gardsbruk
U - Gardsbruk

Det skilles mellom bebyggelse som skal, ber
bevares og kan innga i planen.

Byggets nummer i kulturminneplanen for
Stavanger kommune er oppgitt | parantes.

De gamle gardene har stor historisk verdi for
omradet, bade bygningsmessig og som iden-
titetsmarkerer. De minner om en neerhet til
jorden og naturen, og kan vaere viktige miljo-
skapende elementer.

Revheim kirke gnsker menigheten & ivareta
som en seremonikirke.

Revheim forsamlingshus er et viktig samlings-
sted for naermiljget.

Bebyggelse som anbefales bevart

]

Bebyggelse som skal bevares
Skal bevares, men utenfor planomradet
Bebyggelse som bar bevares

Bebyggelse som kan innga i planen

1:20 000

l'- re
Sto k

ﬁé‘

Madlamoen
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STEINGARDER

Flest mulig av de gjenveerende steingardene
ber bevares som historiefortellende og
strukturerende elementer i landskapet. Seerlig
de som er av en viss starrelse og kvalitet.

Spesielt viktige a bevare er gjerdene pa begge
sider av nordre del av Kompani Linges vei.
Ogsa gjerdene i sgndre del av Kompani Linges
vei ber bevares.

Steingarder langs Kompani Linges vel. Foto denne og === Spasielt bevaringsverdige steingarder
foregaende side: Siv Egeli e Steingarder

1:20 000 Planomradet
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Revheimsmyra ORIENTERINGSPUNKTER

Av \Walter Husebg Selv om stgrre deler av utbyggingsomrédet
nestleder | Madla Historielag ligger i en forsenkning, finnes det gode orienter-
) o o ingspunkter bade nzert og flemt.

Etter istiden ble Revheim liggende under De omkringliggende hgydedragene er lett gjen-
vann, som en del av flordbunnen 1 Hafrsfjord. kiennelige og letter orienteringen pa stedet.

Da vannet etter hvert rakk seqg tilbake, la Landemerker som Ullandhaugtaret, Madla-
Revheimsmyra igjen som et valt sakk med blokkene og Jattanuten er ogsa synlige fra store
masse fugleliv. deler av omréadet.

Bandene slo seg ned pa assidene rundt
myra. Her var jorda ik pa mineraler. Nede i
dumpen kunne de jakte fugl eller hente torv

til fyring.

1 dag er myra ryddet og det er kommet nye

landskapselementer til, som den internasjo-
nale skolen fra 1982 med tithagrende idretts-
park.

1 tillegg er det vokst frem naeting langs tiks-
veien og boligstrek i randsonen av omradet.

Ullandhaugtaret og Madlablokkene

De gamle traktorveiene er nesten grodd
igjen, men fortsatt finnes steingarder og spor
fra flere hundre ar tilbake i tid”.

De neste sidene har til hensikt a beskrive
dette landskapsrommet som har gitt livs-
grunnlag for mennesker gjennom genera-
sjoner.

Videre presenteres en vurdeting av lokale
land-skapsrom defineit av bebyggelse,
vegetasjon og terreng. Det gjgres ogsa rede
for viktige grentdrag, rekreative omréder og
bevegelseslinjer’.

Lassablokkene
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DET STORE LANDSKAPSBILDET

Landemerker Nar en beveger seg over kote 20, blir kontakten
Kartet viser viktige landemerker for regionen, med fjerne landskapstrekk klarere. Jattanuten
som kan ses fra omradet. Dette er viktige trer tydelig frem i ser, og drar opprerksomhet-
elementer for orientering, og oppfattes som en mot fjordrommet ved Hafrsfjord.
identitetsskapende og samlende for omradet Saergst er Revheim del av et st@rre landskaps-
og regionen. drag som ender opp i Gandsfjorden med fjell-

massene bak som kulisse.

Lokal romstruktur

Store deler av omradet ligger lavt, mellom kote
15 og 20.

Landskapet er dpent, men det sentrale omradet
ligger i et sekk. Utsikten er derfor i stor grad
begrenset til de omkringliggende hgydedrag.

Et lite heydedrag som felger Kompani Linges
vei og krysser planomradet i s@r, begrenser
kontakten med fjordrommet ytterligere.

Randaberg

Tananger
-~
ey
S,
)
= 4+ Lifjellet
g A : e
1Y) - —
N =
. _.§~ ;-.:+ Flatafjellet
A Jattanuten =
Sola =
- + Dalsnuten
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LANDSKAPSKARAKTER

|
i

HESL

- k1
'Store
Stokkavatn

Mgllebukta

Det er gitt ulik fargemetning mellom hver 10. kote for a fa frem landskapsformasjonene.

Utsint fra Alvasteinen Rennesgy og Tasta skimtes i horisonten
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Utbyggingsomradet er avgrenset av fire stgrre
heydedrag, som er med pa a gi omradet et
karakteristisk preg.

1 Madlatua skjermer Revheim fra
Hafrsfiord i sgrvest.

2 Voll ligger som en kraftig rygg mot
nordvest.

3 Slatthaug avgrenser rommet mot
Stokkavatnet i nord.

4 Madlamark og Ullandhaug avgrenser
landskapsrommet i gst.

Madla-Revheim tilhgrer romlig sett dette sgkket
mellom hgydedragene. Flere steder innenfor
omradet, spesielt langs periferien av hgyde-
dragene, opplever en likevel visuell kontakt
med Hafrsfiord og fijordrommet i s@gr og enda
flernere landskapssilhuetter som fjelimassivet
bak Gandsfjorden.

Mellom hgydedragene gar det en senkning i
terrenget som strekker seg fra Hestnes i vest
og @stover mot Store Stokkavatn. Et annet drag
fglger h@gyden fra Voll og gar ned mot Mglle-
bukta.

Mot Tananger hvor markene ved Hestnes skrar ned i fiorden
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REKREASJONSMULIGHETER

Hestnes ligger vest for omradet med en hoved-  langs veier og steingjerder. Videre er det flere
tursti som strekker seg langsmed Hafrsfjord til idrettsarealer i omradet som har et grent ut-
Halandsvatnet og Store Stokkavatn i nord. trykk, men som heller ikke regnes som en del
av grennstrukturen.
Det er en grenn forbindelse mellom store Grennstrukturen internt i omradet henger ikke
Stokkavatn og Mellebukta som gar langs Madla- sammen med omkringliggende grennstruktur
foren. langs Hafrsfjord og Stokkavannet, pga. veier
og bebygde omrader som oppleves som bar-
Store arealer i omradet er dyrket mark, og gir rierer. Den er ikke tilgjengelig da det ikke finnes

omradet et landlig preg med overveiende grenn  turveger gijennom omradet. | kommuneplanen
karakter, selv om jordbruksarealer ikke regnes fremgar Hestnes, Stokkavatnet og Mallebukta
som en del av grennstrukturen. | grupper i rand- som de viktigste rekreasjonsomradene i omeg-
sonene til dyrket mark er det vegetasjonsfeltav  nen. Utbyggingsomradet har ikke forbindelser
ulik karakter, og det finnes enkeltstdende traer gjiennom grennstruktur til disse malpunktene.
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VATMARKSOMRADER OG
DRENERING

Store deler av planomradet ligger lavt, og er
delvis myrlendt. Fra planomradet ut til Hafrsjord
er den tidligere Revheimskanalen lagt i rer.

Det er et par mindre, apne vannspeil i omradet.

' Vannspell
= Bekkelukking
=== Dreneringsgroft
Laveste kote (innenfor planomradet)
Laveste kote (utenfor planomracet)
-~ Planomradet

1:20 000

LUFTKVALITET OG INVERSJON

Sentralt i planomradet er det vist et starre om-
rade som er en forsenkning i terrenget (illustrert
som inversjonssone). Her vil det i vinterhalvaret
og pa enkelte sommerdager samle seg kald luft
og luftforurensning fra trafikken pé Revheims-
veien og bussdeponiet sentralt pa omradet.
Heyt grunnvannsniva bidrar ogsa til inversjon /
stillestdende «ra» Iuft i de lavereliggende om-
radene.

Det vises ellers til "klimaanalysen”, som ligger
pa omradeplanens hjemmesider.

—> Generell vind hele aret
~ Luftstrommer
«"*¢ Ulluftningsdrag
iy Oppdemning av luft
mm |nversjonssone

Soner som generer stoy

YPOre

)

=== Planomradet
E
o

i
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SOLFORHOLD

Det er generelt gode solforhold i planomra-
det. Kartet viser soner der solforholdene dog
graderes. Den sgrestvendte skraningen i nord
har de beste solforholdene, den sentrale «for-
senkningen» har noe mindre solinnstraling og
sonen i s@r som er nordgstvendt har mindre
optimale solforhold.

Optimale
Gode

[ Noe mindre gode
1:20 000

VIND

Hovedvindretningene i omradet kommer fra
sgrest og nordvest. Sergstvinden er mest hyp-
pig om vinteren og nordvestvinden er mest hyp-
pig om sommeren. Var og hest ligger mellom
disse to ytterpunktene. Vinden er mest dominer-
ende i den kalde arstiden da haytrykk over land
dominerer.

Det vises ellers til "klimaanalysen”, som ligger
pa omradeplanens hjemmesider.

Mye vind Lite vind
Sommer Sommer
0 Vinter Vinter

I Hele dret I Hele ret
Vindrettning Vindrettning
-_— -
vinter sommer
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FLORA

Hoyere vegetasjon finnes i omrader som ikke er
fulldyrket, som har blitt liggende igjen som aker-
holmer og/eller har vaert brukt til beiting. Langs
veier og steingjerder finnes spredte enkeltreer.
Det er fa store gamle treer innenfor planomra-
det.

* Sdliteertreerfvegetasjon
Il Fora med seeregen karakle
B Blandet vegetasjon

1:20 000

FAUNA

Som kartet viser inneholder omradet i dag bade
et leveomrade og trekkveier for radyr. Det er
ogsa gjort registreringer av vipe i omradet. Vipa
er pa redlista (Norsk rgdliste for arter 2010)
som en «naer truet art».

e’ Radyrtrakk

[ Leveomrade for radyr
Leveomrade for vipe

[ Deltleveomrade

) j :



BARRIERER | LANDSKAPET

Innenfor omradet fremtrer Den Internasjonale
Skolen, med tilh@rende idrettsanlegg, som den
sterste barrieren for bevegelse gjennom om-
radet. Ser innenfor omradet ligger et vegetas-
jonsbelte som skaper en visuell barriere mot
fiordlandskapet.

Revheimsveien, med dens trafikk og tilh@rende
steyvegger, skaper en barriere i bevegelsen fra
omradet og nordover mot friomrader rundt Store
Stokkavatn og golfbanen v/Gimle gard.

Madlaleiren fremtrer som en stor barriere for
kommunikasjonen gstover fra utbyggingsomra-
det.

Regimentveien skaper en barriere for myke
trafikanter serover mot Mallebukta. Ved Tvara-
berget, er det opparbeidet forhgyede terskler i
forbindelse med Regimentveien som skaper en
fysisk barriere for de naturlige luftstremmer

i omradet.

%%, Terskler
I Fysiske barrierer

Visuelle barrierer 1:20 000

§
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500m  nord
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APNE OG LUKKEDE ROM

lllustrasjonen tydeliggjer hvilke landskapsrom som
oppfattes som apne og hvilke som har en lukket
karakter. Det er lagt inn tre graderinger:

1 De lukkede rommene (svart) er landskapsrom
der utsyn og sikt er begrenset pa grunn av . Lukkede rom

naerliggende vegetasjon og byghingsmasse. . Rarn medneesdpeniiet

2 Rom med noe apenhet (mellomtone gra) . Apne landskapsrom

beskriver rom med noe utsyn til fiernt landskap. ..., Sniitt langs siktlinje

Primeer siktlinje

3 Apne landskapsrom (lys gra) er steder med godt
e Visuelle barrierer

utsyn til bade neert og fjernt landskap.

Boliger'og stayskjerm
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UTSIKTSPUNKT

@ 1 Utsikt fra hayden ved Voll (k + 37)

Jattanuten

JattAnuten

Snittet er tegnet langs hoved siktlinje.
Observasjonene er orientert maot sgr, og viser
hvordan kontakten med fjordrommet nesten er
eliminert sentralt pa omradet. (Bilder side 40)

k+ 60 1@*
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SIKTLINJER

Primeer siktlinje gar fra heyden Voll, nordvest
for utbyggingsomradet, og ned mot Mglle-
bukta, med omradet rundt Voll som et naturlig
hovedutsiktsomrade. Fra her har man ogsa
utsikt mot Hafrsfjorden i s@rvest.

Sikt og orientering mot fjord og fjell oppleves
ogsa fra de andre hgydedragene innenfor om-

radet. — > Primer siktinje

Sekundeer siktlinje

Hafrsfjord

[ve -~ w

il _ E .

500m  nord
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UTSIKT FRA HOYDEDRAGET RUNDT VOLL

Mot vest: Sikt mot Sola og
Tananger pa andre siden av
Hafrsfjord.

Mot ser: En lang asrygg stiger opp
mot Madlatua i ser.

Mot gst: Man kan skimte
Ryfylkeheiane i det flerne
fra hgyden ved Voll.
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Bebyggelse

Vedtatt kommuneplan - s. 50
Eiendomsstruktur og bebyggelse - s. 51
Sosial infrastruktur - s. 53

Den internasjonale skolen - s. 54
Idrettsanlegg - s. 55
Naeringsvirksomhet - s. 56

Gardsbruk og dyrket - s. 58

Boligfelt - s. 60



VEDTATT KOMMUNEPLAN
FOR STAVANGER 2010 - 2025

Innen kommuneplanen for Stavanger er Madla-
Revheim utbyggingsomradet vist med et samlet
areal pa ca. 780 daa, hvorav ca. 440 daa er
avsatt til boligformal.

Det er satt av ca.80 daa til friomrader i form av
et gréntdrag for a styrke omradets kobling til
Stokkavatnet og Hafrsfijorden.

Neeringsarealene samsvarer med dagens
neeringsomrade.

| kant med utbyggingsomradet mot nordvest lig-
ger ungdomsskolen {(u), Revheim kirke (K), grav
og umelund (G). Slatthaug sykehjem(H) ligger
rett nord for omradet.

Bolig: 43,
Neering: 95,
Friomrade: 79,
Offentlig eller privat tjenesteyting: 41,
Idrettsanlegg: 63,

| ser ligger Hafrsfjord barneskole og barneha-
gen Sandal (B).

Idrettsarealer vist i kommuneplanen omfatter
kun eksisterende idrettsanlegg. Sentralt i utbyg-
gingsomradet ligger Den Internasjonale Skolen
(18S).

T.h.pverst: Hoyden i Voll.
Dvrige: Typisk bygningstypologi.

7 daa
3 daa
6 daa
1 daa
2 daa
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EIENDOMSSTRUKTUR OG BEBYGGELSE

Med eierskapet til den Internasjonale Skolen
(ISS) og Madla idrettspark, eier Stavanger kom-
mune ca. 50% av de bebygde arealene i den
midtre delen av utbyggingsomradet. Storparten
av de ubebygde arealene i nordvest eies av
private utbyggere. Langs Revheimsveien, nord
i utbyggingsomradet, er det etablert et min-

dre nasringsomrade som i dag basrer preg av
slitasje.

Sarvest for nasringsomradet ligger Den Inter-
nasjonale Skolen. Denne ble ferdigstilt i 1982
og er godt etablert i omradet. | tilknytning til
denne er det baner og fasiliteter knyttet til for-
skjellige typer idrett.

Utbyggingsomradet er generelt preget av
jordbruk, og det er 7 mindre gardsbruk innenfor

utbyggingsomradet. Gardsbrukene ligger plas-
sert i randsonen av omradet, trukket godt opp
fra det gamle myromradet. Den eldste garden er
en grindlave fra 1848, et sjeldent bygg pé nord-
jeeren, og fremstar som et viktig verneverdig
element innenfor utbyggingsomradet.

Langs Regimentsveien og Kompani Linges

vei, er det etablert to mindre boligfelt innen-

for omradet. Disse er oppfert i tidsrommet fra
ca.1960 og frem til nyere dato. Det er starre,
etablerte boligfelt som grenser til utbyggingsom-
radet langs Revheimsveien og Regimentveien.
Boligfeltene felger landskapsterrenget og ligger
etablert pa h@ydene i periferien av utbyggin-
somradet.

21.05.2012
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SOSIAL INFRASTRUKTUR

N

Gaolfbanen

Syore
Stokkavatn

Bygg med offentlig og/eller privat
tienseteyting
=== Planomrédet

am

Il N B

Revheim kirke (Trekirke fra 1866)
Revheim bedehus (1907)

Revheim ungdomskole
350 elever fordelt pa 12 klasser. Skolen
har egen svemmehall og fotballbane.

Omsorgsbholiger

Slatthaug Sykehjem (1986)
Sykehjemmet har 54 beboere og dag-
senter for 22 eldre.

@rnstein Gardsbarnehage
5 avdelinger, 75 barn.

International School of Stavanger
Etablert 1966. Har i dag 800 studenter.

Forsvaret. (Madlaleiren KNM Harald Har-
fagre) har veert benyttet som militeerleir
siden 1871, og er i dag felles rekruttskole
for luft og sjeforsvaret. Leiren bestar av
brakker, messehall, fothallbane, opp-
stillingsplass og store utend@romrader.
Mot Kompani Lingesvei grenser den til

et boligfelt, samt en lund av beketraer i
nordvest. Pa @st og nordsiden er det tett
trebeplanting.

23

10.

11.

12.

13.

Qversikten viser privat og offentlig
tienesteyting innenfor og |
titknytning til utbyggingsomradet.

N A
500m  nord
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Madlamark barneskole

skolen har ca. 350 elever.
Barnehage — Hanne's Lekestue
Madla forsamlingshus

Sandal barnehage
5 avdelinger.

Madlatun aktivitetssenter for personer
med psykiske lidelser

Madlatun bofellesskap

Hafrsfjord barneskole
Plass til ca 400 elever.
Rehabilitert 2011, arkitekt: Arkipartner

Skipper Worse Madla
{Aktivitetsenter og bofellesskap for eldre
og funksjonshemmede)

Madla AMFI, lokalsenter med over 80
butikker.



DEN INTERNASJONALE SKOLEN

Skolen ble ferdigstilt i 1982 og skulle huse
barna til de tilflyttende oljearbeiderne. Skolen
ble siden utvidet i 1994 og 1999. Bygningen
ligger langs Osmund Revheimsvei med egen
“drive-in” etter amerikansk standard.

Bygningen bestar av en avlang hovedflgy som
er forbundet med fem volumer av ulik stgrrelse i
red tegl.

Bygghgyden er pa 2-3 etasjer.

Den internasjonale skolen er den stgrste bygn-
ingen pa hele omradet. Det ligger et stort idrett- 1 Fasade nordvest.
sanlegg pa skolens sgrside (bildet). Adkomst og hovedinngang vender mot

. nordvest. Bredt avkjaringsfelt for bil.
Her er det bade Igpebane, fribune og gressbane

med intemasjonal standard. 2 Fasade sgrvest.

Bygningens konstruktive logikk kommer
Nye garderober i tilknytning til tribunen er under tydelig frem i de vertikale glippene i
oppfering. murkledningen. Her eksponeres de

kraftige betongsgylene.
Arkitekt: Toralf Kaada arkitekter AS
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IDRETTSANLEGG

Innenfor utbyggingsomradet ligger det
et stort idrettsanlegg i tilknytning til
Den internasjonale Skolen. Dette er til
brukfor skolens elever og inneholder
fotballbane, 400-meters lapebane,
rugbybane, softball, og baseball bane.
Nord for utbyggingsomradet ligger

en golfbane og lokalene til Stavanger
golfkiubb. Madlabanen ligger vest for
ISS. naermest Regimentveien, og brukes i
dag av Madla idrettslag og nsermiljaet.

Arealer tilrettelagt for idrett
s=== Planomradet

1:20 000

Madlamoen

Syore
Stolkavatn
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NARINGSVIRKSOMHET

Kartet viser nzeringsomradet innenfor
utbyggingsomrddet. Hovedsakelig
figger neeringsaktiviteten konsentrert i
en klynge nord for den Internasjonale
Skolen, i tilknytning til Revheimsveien.
Neeringen er av ulik art som
Interigrbutikk, elektrobutikk, bilverksted,
motorsykkelsenter, og containerutleie.
Litt est for utbyggingsomradet ligger
Madla AMFI, et lokalt senter med over 80
butikker fordelt pé 69000 m2.
Neermeste dagligvarebutikk ligger rett
nord for Revheimsveien.

. Omréder med nesringsvirksomhet
B Dagligvarehandel

—— Planomradet

Golfbanen - z c Store
Stoltkavatn

Madlamoen

1 Fasade. Nordvendt fasade mot Revheimsveien.

2 Vei. Omradet er preget av store overdimensjonerte
anleggsveier.

3 Stahlgarden. Vender ryggen mot akerlappene i vest.
4 Finney buss. Gra betongkube pa tre etasjer.

5 Madla bil. Tre etasjer, grenne plater.



NARINGSBYGGENE

Neeringsomrade [ dag

Neeringsbebyggelsen er oppfart pa 70- og
80-tallet og er pa 2-4 etasjer.

Neeringsparken bestar totalt av atte store
bygningsvolum. Flere av byggene fremstar noe
slitt.

Stahlgarden er den sterste markedsakt@ren.
Bedriften MC-Service A/S ble stiftet i 1969.

Neeringsbyggene er i all hovedsak plassert
i tilknytning til Revheimsveien, som er
hovedinnfartsare inn til byen.

Dette omradet er det eneste stedet som har et
tilneermet urbant preg.

BOREAL TRANSPORT S@R AS

Selskapet har rgtter som strekker seg 150 ar
tilbake i tid og tilhgrer i dag Boreal Transport
Norge som har buss, bane og batruter i store
deler av landet. Hovedkontoret er i Stavanger.

| Rogaland tilbyr de i dag felgende fjenester:
Ordineere ruter for Kolumbus pa Nord-Jaeren
Flybuss Stavanger og Forus/Sandnes
Kystbussen Bergen - Stavanger

Turkjering, lokalt og internasjonalt
Bussdepotet har et totalt areal pa 38,5 daa

Det er spesialtilpasset bussdepot med over
130 busser. Fasilitetene inneholder et verksted
til vedlikehold samt miljgvennlig oppvarming av
bussene om vinteren.

Bussdepotet har god strategisk beliggenhet
i byomradet i forhold til effektiv betjening av
bussrutetilbudet.



GARDSBRUK OG DYRKA MARK

@ Gardsbruk
Dyrka mark

- Steingarder

== Planomradet

innen utbyggingsomrddet ligger det syv

Sore gdrdsbruk. Fortrinnsvis driver disse med
Sty y Kavall ) utleie av jord, hestehold, m.m.
f Gardsbrukene er oppfart i typisk vest-

| fandsk byggetradisjon med tundannelser

mellom de ulike driftsbygningene.
Lokal og regional byggeskikk kemmer
spesielt godt til uttrykk i gardsbruket
fengst sgr pd omrédet, der driftsbygnin-
gen er oppfart i grindverkskonstruksjon.
Denne konstruksjonsteknikken er en vi-
dereutvikling av forhistoriske byggemater
for langhus hvor folk og fe bodde under
etttak bdret av parstilte, jordgravne
stolper.

Madlamaoen

Gardsbrukene ligger i all hovedsak plas-
sert i randsonen av omradet, trukket godt
opp fra det gamle myromrdadet.

500m  nord

1:20 000
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JORDBRUKET

Landskapet er formet av naturkrefter og jordbruk
gjiennom flere tusen ar. Det er omformet, dyrket
og pleiet av bgnder. Jorden er ryddet for stein
som er stablet i steingarder som definerer
grenser mellom gardsbruk. Byggene pa
gardsbrukene danner sma tun. Flere av dem
ligger opp mot hgydene rundt den gamle myra.
Det ligger totalt syv gardsbruk inne pa omradet
som skal reguleres. Alle ligger i randsonen.
Akerlappene strekker seg nedover mot det
sentrale omradet, der den intemasjonale skolen
er plassert.

29

—

Grindverk. Driftsbygningen i Regimentsveien 53 B
er oppfarti 1848 og fremstar i dag som noe forfallen,
men trekonstruksjonen innvendig er fortsatt sterk.
Det dannes et tun mellom dritsbygninger og hus.

Synlig. Gardsbruket ligger pa hayden Voll
over Revheimsmyra, med utsikt sgrover mot
Hafrsfjord. Garden er synlig fra de fleste
stedene pa omradet.

Idyllisk. Gardsbruket i det nord@stre hjgrnet
ligger pa et hgydedrag. Driftsbygninger og
hus danner et irregulaert gardstun.

Gardsbruket ligger i Kompani Linges vei 77, nordgst
i omradet. Det har eldhus og stabbur fra ca. 1880-
1900, og er et spesielt miljgskapende element langs
Kompani Linges vei.

Gardsbruket i Kompani Linges vei 34 har driftsbygn-
ing og vaningshus fra 1800-tallet, og fremtrer som

et historiefortellende element som er godt synlig i
omradet.




BOLIGFELT

Boligfeltene bestar hovedsakling av trebebyggelse i
form av rekkehus eller eneboliger. De er etablert pa
60-tallet og senere utvidet ved ifyllinger frem til nyere
tid.

1. Boligfeltet pa @vre Madla bestar i hovedsak av
eneboliger og rekkehus. Rett s@r for Regimentveien,
ligger Hafrsfjord skole. Skolen ble rehabiliterti 2011,
arkitekt: Arkipartner AS.

2. Tvaraberget er en mindre boligklynge som ligger
meot @st, der terrenget begynner 8 stige opp mot
Ospeberget.

3. Mellom Kompani Linges vei og Madlaleiren ligger
det et langstrakt boligfelt som i all hovedsak bestar av
eneboliger med hage.

4. Slatthaug, feltet nord for Revheimsveien er kjent som
"Oljeberget”. Her er det en stor andel eneboliger med

hager, samt flere rekkehus.

| tillegg er det barnehage og

Slatthaug sykehjem ligger sentralt pa omradet. Boligene
ligger langs smale gater uten fortau, ofte blindgater
med mindre arealer for lek og kort vei til friluftsomrader
rundt store Stokkavatn og golfbanen.

5. Mgldalfeltet er et nytt boligfelt som er under utvikling.
Det ligger nordast for utbyggingsomradet, og bestar
av 136 boenheter fordelt pa lavblokkbebyggelse og

rekkehus.

'.- Golfbanen

A Syore

Madlamoen

v

Stokkayatn

200m  nord

1:20000

lilustrasjonsplan for Maldalfeltet

Boligfelt
Boligfelt under utvikling

Planomradet



2 Boligfelt opp mot Ospeberget

4 Ny funkisvilla pa Siatthaug 4 Murhus ved Siatthaug
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BOLIGFELT
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OVERORDNET VEINETT

Kartet viser hvordan planomradet ligger
i forhold til det overordnete veinettet.

REKKEVIDDE MED KOLLEKTIV TRANSPORT

Kartet viser god kollektivtilgjengelighet med da-
gens busstilbud inn mot sentrumsomradet, samt
ogsa mot universitetsomradet pa Ullandhaug.
Forus naes innen 50 minutter fra utbygging-
somradet. God tilgjengelighet gst-vest. Darlig
tilgiengelighet nord-ser.

Hlustrasfornrer: ASPLAN VIAK AS 2012

S AL
— % 1 -~ 'Eufiorden
i

o oL
N T
- ananger.

__‘;ialaluoésen sl

_ Flyplassen

Kollektivtilgjengelighet
Malpunkt

=~ Hovedsykkelnett

Reisetid kollektiv \

Minutter til

B
- K
40
50
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REKKEVIDDE MED SYKKEL

Kartene viser rekkevidde med sykkel. De fleste
store og viktige rekreasjonsomradene i Stavan-
ger naes med sykkel innen 20 minutter. lllus-
trasjonen tar utgangspunkt i en hastighet pa 20
kim/t. Selv med en lavere hastighet vil man ha
stor rekkevidde innenfor et tidsrom pa 20-30
minutter.

REKKEVIDDE MED EL-SYKKEL

Til sammenliging kan vi se at ved bruk av el-
sykkel, med en gjennomsnittshastighet pa 25
km/t i 20 minutter, vil rekkevidden kunne gke
mot sentrum @st og ser-est mot Jattavagen.

a Madlakrossen {
= Tjensvollsentere

Sykkeltilgjengelighet 2
L Malpunkt

Hovedsykkelnett 3

Gj. reisetid sykkel )
Sandnes senitrun

0 , :
.
[ K
4

50

-
/Randaberg
£, Snera)

: Hundvsgﬁra:g_spn

Tastasenteret
[ ] perey

4
1 -
3 -
| Kverneviksenteret

st&%"nge'r-é'amrum
] 0y

Madlakrossen SUS
=

- Tiensvollsenteret Kiidén

Jattavagen
g Jatta

- Tananger
1

Ullandhaug
-

 Tvedt-senteret.
D, L i 3

_ Solakrossen
0

Flyplassen ‘
T [

|
Kvadrat]
= J

Sykkeltilgjengelighet
T Malpunkt
Hovedsykkelnett

El sykkel .
Minutter til

N ©

I 0
0 /
" /
50 /

L~
Sandnes'sentrum
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Lengst tif venstre: Traktorvei. En avstikker fra Kompani Gdrdsvei, fra kompani Linges veitif Madla Idretispark.
Lingesvel.

Svkkelveilangs Revheimsveien

68



TUR-, GANG- OG SYKKELVEINETTET

Turveinettet felger generelt sett hovedveiene i
omradet. Gjennom omradet er det ikke etablert
noen sykkel eller gangvei.

| kommuneplanen fremgar Hestnes, Stokka-
vatnet, Mgllebukta og turveier langs Hafrsfjord
som de viktigste rekreasjonsomradene i omegn-
en. Barrierer som veier og bebyggelse skaper
brudd i naturlige bevegelseslinjer i gr@nnstruk-
turen og gjer at det i dag ikke er gode nok
forbindelser til disse omradene fra utbyggings-
omradet.

| kryssningen mellom Regimentveien og Madla-
veien, samt fra omradet ned mot Mgllebukta er
det ikke etablert undergang. Dermed skapes det
problematiske forhold for de myke trafikantene.
Det er i kommuneplanen lagt opp til en bedret
forbindelse ved et grentdrag med turvei som
strekker seq fra Stokkavatnet i nord til Hafrs-
fiord i ser

= Sykkelvei

= Fortau

@ Folgjengerfelt

3¢ Undergang

= TUVeE

=== Fremtidig turveier (KP)
=« Turveiforbindelser

1:20 000

KOLLEKTIVTRASEER

lllustrasjonen viser naveerende bussforbindels-
er inn og ut av omradet.

— Bussholdeplass
= Viste hageby - Stavanger - Sandnes
. Stavanger - Madaleiren - Sandnes
== Randaberg - UiS - Kvadrat
== Mad akrossen - Friheim - Hestnes - Sandnes

== Stavanger - Tananger - Flyplass - Sandnes

1:20 000
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STOY

Kartet viser stay fra fly og veitrafikk.

Flystey kommer fra sgrvest og bergrer om-
radet i liten grad. Stey fra veitrafikk er heyest
langs Revheimsveien, og er noe mindre merk-
bar langs Regimentveien. Det er en markant

gkning av stey i forbindelse med knutepunkt
og i omrader uten steyavskjerming.

Stay fra veitrafikk og fly

Staysone 50 db
Steysone 55 db
Staysone 60 db
Staysone 65 db
Steysone /0 db
Staysone 75 db

VEIER

De viktigste transportarene for bil. Nord for
omradet ligger Revheimsveien (Rv 507) som

er hevyt trafikkert, og har steyavskjerming langs
deler av strekningen.

Regimentveien (Fylkesvei 405) og Madlaveien
har ogsa mye trafikk, og er hovedarer i nord-sor
aksen.

== Riksvei
= Fylkesvei
— Andre veier

1:20 000

are

Madamoen




PROBLEMATISKE KNUTEPUNKT

| knutepunktene mellom kommunikasjonsarene
for motorisert kjigretey og gang/sykkel oppstar

det problematiske kryssninger. Spesielt gjelder
dette langs Regimentveien.

A Farlige veikryss
o Farlige gang- og sykkelforbindelser

o Darlige gang- og sykkelforbindelser

1:20 000

-
ot ® Syore
Gimle Stokkayatn

Golfbanen

Madlamoen

_ B

KABELTRASE

Det gar en heyspentledning (kabeltrasé) over
planomradet. Den betraktes som en slags
"motorvei”, i det overordnede stremforsynings-
nettet for Vestlandet.

Hoyspentledningen er pa 2788 meter, herunder
krysser ca.1300 meter over planlagt utbygging-
somrade fra Steleheia i nord til Madla muffe-
hus.

Heyspentledningen beslaglegger et 102 meter
bredt magnetfelt pa over 0,4 uT (mikrotesla).
Det kan ikke tilrettelegges for bebyggelse eller
omrader med varig opphold innen omrader
med verdier over tillatt niva.

=3~ Kabeltrasé og mast

w102 meter - magnetfelt med over 0,4 pT (mikrotesla)

1:20 000

Madlamoen
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Anbefalinger



Anbefalingene som legges frem er
vurderinger foretatt av kultur og byut-
vikling, og er ikke vurdert politisk.

Madla-Revheim har meget gode steds-
kvaliteter og de rette forutsetningene for
a utvikles til et levende, urbant boligom-
rade . Anbefalingene vi legger til grunn
for det videre planarbeidet er elementer
som skal hjelpe til a ivareta og fremheve
disse kvalitetene ytterligere.

1. HISTORISKE SPOR

Kulturminnene har verdi bade som enkeltele-
menter og som en del av et sterre kulturmilje.
Bevaring og ny bruk av kulturminner kan bi-
dra til a opprettholde omradets identitet og gi
de nye bydelene egenart. Mest fremtredende
ved forste blikk er 1800-tallets steingarder og
1900-tallets bebyggelse. Omradet fremstar i
dag som et resultat av en historisk prosess hvor
ulike elementer har bidratt til & forme det over
tid. Det gjelder spesielt landbruket, hvor de
gamle gardsbrukene og steingardene har gitt
omradet sitt saerpreg. Steingardene fremtrer i
dag som delvis fragmentert, men er minner om
eldre strukturer i landskapet. Deler av de gjen-
vaerende gjerdene kan vurderes som historie-
fortellende og strukturerende elementer. De
gamle gardsbrukene anbefales vurdert i forhold
til egenverdi og hvilket miljg og sserpreg de kan
tilfere et nytt urbant landskap.

1.1. Revheim kirke, Revheim forsamlingshus,
Utvalgte gardsbruk og steingarder med seer-
egen historisk verdi skal bevares. (se kart fig
7-1)

2. SIKTLINJER OG FJORDLANDSKAPET

Det apne landskapet med grznne marker og
utsikt over Hafrsfjord har storslatte opplevel-
seskvaliteter med potensial til a veere en iden-
titetsskapende faktor. Planomradet har en
skranende topografi. Primaer siktlinje, som
anbefales ivaretatt, gar fra h@yden nordvest for
utbyggingsomradet og sergstover mot Mol
lebukta og fjordlandskapet som ender i fijell-
massivet i horisonten bakenfor Gandsfjorden.
Heydedraget rundt Voll fremtrer som et naturlig
hovedutsiktspunkt. Herfra har man ogsa utsikt
mot Hafrsfjord i servest.

Sikt og orientering mot fjord og fjell oppleves
ogsa fra de andre hpydedragene innenfor
omradet. Det sentrale omradet i planen ligger i
en forsenkning i landskapet, og utsikten herfra
er i stor grad begrenset til de omkringliggende
heydedrag.

2.1. Det anbefales at stedets apenhet og til-
herighet til fiordlandskapet ivaretas gjennom a
etablere strategiske utsiktpunkter som er til-
gjengelig for alle, og at utviklingen av omradet
som et urbant sted i sin helhet skal vaere godt
tilpasset landskapet.

3. GRONTDRAG OG FORBINDELSER

| kommuneplanen fremgar Hestnes, Stokkavat-
net, Mpllebukta og turveier langs Hafrsfjord som
de viktigste rekreasjonsomradene i omegnen.
Barrierer som veier og bebyggelse skaper brudd
i naturlige bevegelseslinjer i grennstrukturen og
gjer at det i dag ikke er gode nok forbindelser til
disse omradene fra utbyggingsomradet.

Et viktig malpunkt for omradet er & realisere en
urban tett boligbebyggelse, med et mangfold av
grenne byrom og meteplasser for rekreasjon,
naturopplevelser, aktivitet, lek, handel og kultur.

3.1. For at omradets naveerende kvaliteter og
karakter skal ivaretas, anbefales det a legge

inn brede grenne korridorer og st@rre grenne
arealer pa strategiske steder, gjerne i tilknytning
til de historiske gardstunene, steingardene eller
andre historiefortellende elementer i landskapet.
Godt plasserte grenne drag vil gjere det mulig

a oppleve litt av det opprinnelige landskapet i
omradet og sikre siktlinjene til det sterre land-
skapsrommet rundt. Kulturminner som veier,
steingarder og gardstun kan bidra til 4 gi den
nye urbane bydelen identitet og egenart.

3.2. Det skal avsettes plass til bade hoved-
grennstruktur som skal skape gode sammen-
henger til omkringliggende grentareal, samt
interne grenne forbindelser og rekreasjonsom-
rader.

3.3. Barrierer som Regimentveien og Revheims-
veien ma handteres i forhold til bevegelseslinjer
mellom grentomrader. Seers viktig a handtere er
bevegelsen nordover mot friomrader, og
sgrover mot Mpllebukta og Hafrsfjord.
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Anbefalinger

Kartet viser anbefalinger som legges fil grunn for det videre
planarbeidet for omradet

Trafikkerte hovedveier

Turveier

Fremtidige rveier i kommuneplanen
Bekkelukking som anbefales dpnet

Barrierer, opphoyde terskler - anbefales vurdert

|drett som skal beholdes

Historiske spor

O

Bebyggelse som skal bevares

i

s Steingarder som skal bevares

Bebyggelse som skal bevares utenfor omradet

Siktlinjer

’ Primeer siktlinje, anbefales ivaretatt

P Sekunder siktline
Grentdrag og forbindelser
< Granne forbindelser, anbefales vurdert og styrket
wsseme Brutte bevegelseslinjer
Lokalklima

4umm  Oppdemning av |uft, ma handteres

Irversionssone, ma handteres

Hafrsfjord

Hafrsfjord

om 500m ~.

Il I .

fig 7-1: Anbefaiinger



4. 10-MINUTTERS BYEN

Innenfor 10 minutters gaavstand kan man bev-
ege seg innen hele planomradet, hvilket skal
kunne sikre adkomst til kollektivstopp, neerhan-
del, tjienesteyting som barnehager, skoler og
rekreasjon.

Ved bruk av sykkel nar man innenfor 10 minut-
ter blant annet steder som Mosvatnet, Stokka-
vatnet, Halandsvatnet og universitetsomradet.
Dette gjer omradet attraktivt for en fremtidig
byutvikling, hvor ideen om 10-minuttersbyen; et
tilnaermet fullverdig urbant sted i det regionale
bysystemet, kan realiseres.

Avstander og mobilitet er avgjgrende for a fa til
et godt bymilj@. Jo raskere en kan bevege seg
mellom bolig, arbeid, handel og fritid, desto mer
attraktivt er stedet. | det videre planarbeidet blir
det derfor viktig & utarbeide strategier for a iva-
reta myke trafikanter gjennom a tilrettelegge for
optimale forhold for syklende og gaende.

4.1. Det anbefales & etablere attraktive og ef-
fektive gater og ruter for gaende og syklister i
sammenhengende strukturer.

4.2. God tilgjengelighet gjennom omradet til
omkringliggende fasiliteter og malpunkter anbe-
fales videreutviklet.

5. LOKALKLIMA

Sentralt i planomradet er det vist et starre om-
rade som er en forsenkning i terrenget (<16).
Omradet er myrlendt, og ved utbygging vil det
samle seg mer overflatevann her.

| vinterhalvéret og pa enkelte sommerdager vil
det ogsa samle seg kald luft og luftforurensning
fra trafikken pa Revheimsveien. | tillegg bidrar
det haye grunnvannsnivéaet og terrengformen
til inversjon / stillestaende «ra» luft i de lavere-
liggende omradene.

5.1. Etableringen av ny bebyggelse og grenne
korridorer ma ses i sammenheng med de
naturlige luftstremmer i omradet. Barrierer som i
dag forarsaker luftoppdemning ma vurderes, og
inversjon handteres.

5.2. All handtering av overflatevann skal skje
innenfor omradet, og sikres i fremtidsrettede
lzsninger.

5.3. Den tidligere Revheimskanalen, som i dag
er lagt i r@r, anbefales apnet.
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6. BEBYGGELSE

Den Internasjonale Skolen, ISS

Skolen inngar ogsa i fremtiden som en del av
planomradet. Med rgd teglfasade og ruvende
bygningsform fremstar den som et dominerende
element i omradet, og er derfor viktig & forholde
seg til i en videre utvikling av omradet.

6.1. Skolen og dens utendgrsarealer og idrett-
sanlegg, med blant annet fotballbane og lzpe-
bane etter internasjonal standard, skal behol-
des.

Boligfelt og tilstetende omrader

Tilstetende boligfelt bestar hovedsakelig av
eneboliger og rekkehus. De fleste boligene er
to-tre etasjers trehus med saltak. Boligfeltet ved
Kompani Linges vei ligger i sin helhet innen-
for utbyggingsomradet og inngar i den videre
planen for omradet.

6.2. Det skal tilstrebes en god sammenheng

i metet mellom ny bebyggelse og tilstetende
omrader som boligfelt, landbrukl og KNM Harald
Haarfagre.

Sosial infrastruktur

Revheim kirke og forsamlingshuset Fredtun
har en viktig kulturhistorisk og sosial funksjon
og skal bevares i den videre utviklingen av
omradet. Revheim ungdomsskole skal utvides,
og skal innga i ny plan for omradet. Hafrsfjord
skole ble rehabilitert i 2011 og inngar ogsa i
den fremtidige planen. Utover dette kreves det
etablert ytterligere en skole og barnehager med
totalt 8 avdelinger innenfor utbyggingsomradet.

6.3. Etablering av ny skole innenfor omradet er
forutsatt plassert nordgst i omradet. Plassering
anbefales vurdert.

6.4. Strategisk plassering av nye barnehager
innenfor omradet ma vurderes.

6.5. Tilkomst og tilpasning til eksisterende tjen-
estebygg ma vurderes og styrkes.

6.6. Slatthaug sykehjem, gst for omradet, har
ikke tilstrekkelig kapasitet for utbyggingen av
Madla-Revheim. Det ma etableres et nytt syke-
hjem i planomradet. Sykehjemmet anbefales
plassert tett pa naering og kollektivforbindelser.



Naaring

Nesringsaktivitet er sentrert nord i utbygging-
somradet i forbindelse med Revheimsveien.
Nesringsvirksomhet inngar som en viktig del i
utviklingen av planomradet som et urbant sted.

6.7. Det anbefales & vurdere videreutvikling av
naeringsomradet og plassering tett opptil ad-
komstpunkt til planomradet.

Bussdepot

Boreal har i dag driftsansvaret for kollektivtrans-
porten pa Nord Jaeren. Selskapet har bussdepot
for over 130 busser innenfor utbyggingsomra-
det. Bussdepotet har god strategisk beliggenhet
i byomradet i forhold til effektiv betjening av
bussrutetilbudet.

6.8. Plassering av bussdepotet anbefales vur-
dert i forhold til naere overordnede trafikkarer
og integrasjon med annen bebyggelse. Det ma
spkes a tilrettelegge for anlegget slik at det kan
ses som en positiv aktivitet for omradet.

7. TRANSPORT

Revheimsveien er en hovedvei med riksvei-
status mellom Stavanger vest og Stavanger
sentrum. Kjgreveien skal ligge i samme trasé
som i dag, men skal tilferes egne kollektiv- og
sykkelforbindelser gjennom omradet, langs eller
parallelt med Revheimsveien. Det er aktuelt

a legge deler av veien i kulvert ved Revheim
kirke. Revheimsveien er hovedkollektivtrasé og
hovedrute for sykkel. Adkomst til omradet anbe-
fales via to adskilte punkt pa Revheimsveien. |
et lengre perspektiv er mélet & utvikle veien til
en busway, med mulighet for en senere trans-
formasjon til bybanetrasé.

Regimentveien er hovedvei mellom Revheims-
veien og Madlaveien med fylkesvei-status. Den
er ogsa adkomstvei til omradet. Regimentveien
er ogséa definert som hovedrute for sykkel.
Boligomradet Madlasandnes s@rvest for pla-
nomradet skal betjenes med kollektivtilbud.

7.1. Revheimsveien og Regimentveien skaper
barrierer i bevegelsen langs nord-ser aksen
fra omradet. Den brutte forbindelsen anbefales
handtert slik at barrieren reduseres og kontinu-
erlig sammenbindende grentdrag etableres.

7.2. Deler av Revheimsveien anbefales lagt i
kulvert, dersom det er teknisk og samfunnsgko-
nomisk handterbart.
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